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PREAMBULE

La commune de Varennes-Jarcy, située à la limite Nord Est du
départementdeƭΩ9ǎǎƻƴƴŜΣa prescritpar délibérationla révisionde son
PlanLocalŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ.

Laréalisationdu PLUestƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴpour les habitantsde participeraux
choixde développementsfuturs et aux grandesorientationsque devra
prendrela communeaucoursdesprochainesannées.[ΩƻōƧŜǘdu PLUest
avant tout ŘΩŜȄǇǊƛƳŜǊle ProjetŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘet de Développement
Durables(PADD)de la communeavant de définir, de façon précise,le
droit dessolsapplicableà chaqueparcelledu territoire communal.

Ceprojet « déterminelesconditionspermettantŘΩŀǎǎǳǊŜǊ:

L'équilibreentre le renouvellementurbain, le développementurbain
maîtrisé,la restructurationdesespacesurbanisés,l'utilisation économe
desespacesnaturels,la préservationdesespacesaffectésaux activités
agricoleset forestières,la protection dessites,desmilieux et paysages
naturels, la sauvegardedes ensemblesurbains et du patrimoine bâti
remarquables,lesbesoinsenmatièredemobilité.

Å Ladiversitédesfonctionsurbaineset ruraleset la mixitésocialedans
l'habitat, en tenant compteen particulierdesobjectifsde répartition
géographiquementéquilibréeentre emploi, habitat, commerceset
services, d'amélioration des performances énergétiques, de
développementdes communicationsélectroniques,de diminution
desobligationsde déplacementsmotoriséset de développementdes
transportsalternatifsà l'usageindividueldel'automobile.

Å Laréductiondesémissionsdegazà effet deserre,la préservationde
la qualité de l'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des ressources
naturelles,de la biodiversité,desécosystèmes,desespacesverts, la
préservationet la remiseen bon état descontinuitésécologiques,et
la préventiondesrisquesnaturelsprévisibles,desrisquesminiers,des
risques technologiques,des pollutions et des nuisancesde toute
nature».

Le Plan LocalŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜdoit donc programmerƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘdu
territoire et la gestion des ressourcesde manière à satisfaire les
besoinséconomiques,sociaux,paysagerset environnementaux.
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I. Contexte supra communal et diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques

5

1. Le contexte supracommunal

A. Le positionnement de la commune dans son contexte supracommunal

Varennes-Jarcy est une commune du
département de ƭΩ9ǎǎƻƴƴŜen région Île-de-
Francefrontalière des départementsde Seine-
et-Marne et du Val-de-Marne. La communede
Varennes-Jarcy,après une consultation de ses
habitantsqui s'esttenueen avril 2015, intègrela
communautéde communesde l'Oréede la Brie
le 1er janvier 2016, une intercommunalité
composéede 4 communesregroupant 29 108
habitantsen2023.

Localiséeau Nord deƭΩ9ǎǎƻƴƴŜΣVarennes-Jarcy
se situe à environ 33 km de Paris. Lacommune
est limitrophe de cinq autres communes :
Boussy-Saint-Antoine, Brie-Comte-Robert,
Combs-la-Ville,Pérignyet Quincy-sous-Sénart.

Servon

Varennes-
Jarcy

Brie-Comte-Robert

Chevry-Cossigny
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Compétencesoptionnelles

LaCommunautéexerce,par ailleurs,en lieu et placedescommunesmembres,pour la conduite
d'actionsd'intérêt communautaire,lescompétencessuivantes:

Å Politiquedu logementet du cadrede vie

Å Création,aménagementet entretien desvoiriesd'intérêt communautaire

Å Construction,entretien et fonctionnement d'équipements culturels et sportifs d'intérêt
communautaire et ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘde ƭΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘpré élémentaire et élémentaire
d'intérêt communautaire

Å Actionsocialed'intérêt communautaire

Compétencessupplémentaires

Aménagement des entrées de villes délimitant le périmètre communautaire de manière à 
identifier le regroupement intercommunal

Organisation et gestion des lignes régulières de transports en commun desservant le territoire

Amélioration de la desserte des différents équipements par la création d'un service de 
navettes entre les quatre communes avec demande à la carte et connexion sur les lignes 
régulières

Réalisation ou financement de toutes études et actions ponctuelles ou services à caractère 
culturel, sportif ou social d'intérêt communautaire

Aménagement numérique au sens de la conception, la construction, l'exploitation et la 
commercialisation d'infrastructures, de réseaux et de services locaux de communications 
électroniques et activités connexes

Création et aménagement de liaisons douces d'intérêt communautaire

[ŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ /ƻƳƳǳƴŜ ŘŜ ƭΩhǊŞŜ ŘŜ ƭŀ .ǊƛŜ
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Source: loreedelabrie.fr

Compétencesobligatoires

Å AménagementdeƭΩŜǎǇŀŎŜ:
Aménagementde l'espacepour la conduite d'actions
d'intérêt communautaire; Schéma de cohérence
territoriale et schémadirecteur(SCoT)

Å Actionsde développementéconomique
Création, Aménagement, entretien et gestion des
zones d'activité industrielle, commerciale, tertiaire,
artisanaleou touristique; Politiquelocaledu commerce
et soutien aux activités commerciales d'intérêt
communautaire

Å Promotiondu tourisme

ÅGestiondes milieux aquatiqueset prévention des
inondations

Å Aménagement, entretien et gestion de l'aire
d'accueil des gens du voyage et des terrains
familiaux locatifs.

Å Collecteet traitement desdéchetsdesménageset
déchetsassimilés.
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SelonƭΩŀǊǘƛŎƭŜL. 101-2 du CodedeƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ:

« L'objectif de développementdurable vise à satisfaire les besoinsde
développementet la santédesgénérationsprésentessanscompromettre
la capacitédesgénérationsfuturesà répondreauxleurs. »

« Dans le respect des objectifs du développementdurable, l'action des
collectivitéspubliquesen matièred'urbanismeviseà atteindre lesobjectifs
suivants:

1° L'équilibreentre:

a) Lespopulationsrésidantdansleszonesurbaineset rurales;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maîtrisé, la
restructurationdesespacesurbanisés,la revitalisationdescentresurbains
et ruraux,la lutte contrel'étalementurbain;

c) Une utilisation économe des espacesnaturels, la préservation des
espacesaffectésaux activités agricoleset forestièreset la protection des
sites,desmilieuxet paysagesnaturels;

d) Lasauvegardedesensemblesurbainset la protection,la conservationet
la restaurationdupatrimoineculturel;

e)Lesbesoinsenmatièredemobilité;

2° Laqualité urbaine,architecturaleet paysagère,notammentdesentrées
deville ;

3° La diversitédes fonctionsurbaineset rurales et la mixité socialedans
l'habitat, en prévoyantdes capacitésde constructionet de réhabilitation
suffisantespour la satisfaction,sansdiscrimination,desbesoinsprésentset
futursdel'ensembledesmodesd'habitat,d'activitéséconomiques,

7

touristiques, sportives, culturelles et d'intérêt général ainsi que
d'équipementspublicset d'équipementcommercial,en tenant compte en
particulier desobjectifsde répartition géographiquementéquilibréeentre
emploi, habitat, commerceset services,d'amélioration des performances
énergétiques,de développementdes communicationsélectroniques,de
diminutiondesobligationsdedéplacementsmotoriséset dedéveloppement
destransportsalternatifsà l'usageindividueldel'automobile;

4° Lasécuritéet la salubritépubliques;

5° La préventiondes risquesnaturelsprévisibles,des risquesminiers,des
risquestechnologiques,despollutionset desnuisancesdetoute nature;

6° Laprotectiondesmilieuxnaturelset despaysages,la préservationde la
qualité de l'air, de l'eau,du solet du sous-sol,desressourcesnaturelles,de
la biodiversité,desécosystèmes,desespacesvertsainsique la création,la
préservationet la remiseenbonétat descontinuitésécologiques;

6° bis La lutte contre l'artificialisation dessols,avecun objectif d'absence
d'artificialisationnetteà terme;

7° La lutte contre le changement climatique et l'adaptation à ce
changement,la réductiondesémissionsde gazà effet de serre,l'économie
desressourcesfossiles,la maîtrisede l'énergieet la productionénergétique
à partir desourcesrenouvelables;

8° La promotion du principe de conceptionuniversellepour une société
inclusivevis-à-vis des personnesen situation de handicap ou en perte
d'autonomiedansleszonesurbaineset rurales. ».

Conformémentà l'article L.151-2 du Codede l'Urbanisme,le P.L.U. doit
mettre enǆǳǾǊŜle projet d'aménagementet de développementdurable
en compatibilité avec les principes de ƭΩŀǊǘƛŎƭŜL. 101-2 du Code de
l'Urbanisme.

B. Les principes généraux de la législation nationale 
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C. Les documents supracommunaux

Le SchémaDirecteur de la RégionÎle-de-FranceEnvironnemental
(SDRIF-E)

Le PLUde Varennes-Jarcydoit être compatibleavecle SchémaDirecteurde
la RégionÎle-de-Franceenvironnemental(SDRIF-E). Celui-ci a été approuvé
le 11 septembre 2024 par le conseil régional. Il a ensuite été adopté
définitivementpardécretenConseilŘΩ9ǘŀǘle 10 juin 2025.

Projet stratégiqueà portée réglementaire,le SDRIF-E assurela cohérence
des politiques publiques qui concourent à ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘet au
développementdeƭΩOƭŜ-de-France,en matière de logement,de mobilités,
ŘΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘou encorededéveloppementéconomique.

Lesgrandsobjectifsdu SDRIF-E:

LeSDRIF-EporteƭΩŀƳōƛǘƛƻƴde « guiderla transitiondeƭΩOƭŜ-de-Francevers
une région-capitaleplussobre,plusverte, pluspolycentriqueetŘΩŀŦŦƛǊƳŜǊ
sarésilience». Ainsi,lesgrandsobjectifsdu projetŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘsont les
suivants:

Å Unenvironnementprotégépour le mieux-être desFranciliens

Le SDRIF-E protège et restaureƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣpour permettre à toutes
lescomposantesdu vivantdeǎΩŞǇŀƴƻǳƛǊ. Latrajectoirede sobriétéfoncière
versle ZANen2050renforcerala protectiondesespacesnaturels,agricoles
et forestiers; enparallèleunearmatureverteserarestauréeƧǳǎǉǳΩŀǳŎǆǳǊ
desespacesurbains.

8

Å Une gestion stratégique des ressources franciliennes : sobriété,
circularitéet proximité

Pour être plus sobre et renforcer sa résilience dans un contexte
environnementalet géopolitiqueincertain,ƭΩOƭŜ-de-Francedévelopperases
capacités de production et de transformation locale ŘΩŀƭƛƳŜƴǘǎΣde
matériaux et ŘΩŞƴŜǊƎƛŜΣainsi que les infrastructures de ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ
circulaire.

Å Vivre et habiter en Île-de-France : des cadres de vie désirables et des 
parcours de vie facilités

Le SDRIF-E accompagneles transformationsterritoriales afin de résorber
les déséquilibresterritoriaux et ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊle bien-être desFranciliensen
proposantdescadresde vie variéset désirableset en favorisantƭΩŀŎŎŝǎde
tous à un logement abordable et confortable, à un ensemble
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΣde services et de commerces,à des espacespublics
agréableset végétalisés,ainsiǉǳΩŁdespaysagesvalorisés.

Å Conforter une économiecompétitive et souveraineengagéedans les
grandestransitions

Lesfilièreset sitesŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎqui assurentla robustessede la régionseront
soutenus et accompagnésdans leur transition environnementale ; en
parallèleune offre foncièreseradédiéeauxactivitésindustriellesŘΩƛƴǘŞǊşǘ
régional.

Å Améliorer la mobilité des Franciliensgrâceà des modesde transport
robustes,décarbonéset de proximité

Larégion poursuivrale développementdes transportsen communet des
mobilités actives pour améliorer la robustesse du système de
déplacements,le polycentrismerégionalet la qualitéde viedesFranciliens.



R
a

p
p

o
rtd

e
p

ré
se

n
ta

tio
n2

a
ORIENTATIONS CARTOGRAPHIQUES DU SDRIF-E POUR LA COMMUNE DE VARENNES-JARCY
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Source : SDRIF-E

Varennes-Jarcy

Le SDRIF-E distingue six grandes catégories de
territoires, correspondant à des objectifs de
développement différenciés, afin de garantir à
chacun une place dansƭΩOƭŜ-de-France de 2040 :
ƭΩƘȅǇŜǊŎŜƴǘǊŜΣle ŎǆǳǊet la couronne de
ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴparisienne, ainsi que les villes
moyennes,lespetitesvilleset lescommunesrurales
deƭΩŜǎǇŀŎŜrural francilien.

La commune de Varennes-Jarcy fait partie de la
couronne de ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴparisienne et
ƴΩŀǇǇŀǊǘƛŜƴǘà aucunepolarité.

La couronne, définie comme les communes
appartenantàƭΩǳƴƛǘŞurbaine de Paris(au sensde
ƭΩLb{99Σsoit en continuité du bâti) et situées à
ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊde ƭΩƘȅǇŜǊŎŜƴǘǊŜet du ŎǆǳǊde
ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ. Dans cet espace périurbain
caractériséparƭΩƛƴǘŜǊǇŞƴŞǘǊŀǘƛƻƴde la ville et de la
nature, le développement économique et
résidentiel doit se poursuivre, essentiellementen
renouvellement urbain et sans fragiliser les
pénétrantes agricoles et boisées de la Ceinture
verte. Il serastructuréautour despolaritésurbaines
existantes et des secteurs bénéficiant ŘΩǳƴŜ
nouvelledesserteen transportscollectifs.

Le champŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴgéographiquedes orientations figure,
pourƭΩŜǎǎŜƴǘƛŜƭΣdanslestrois cartesréglementairessuivantes:
ÅMaîtriserle développementurbain
Å Placerla natureauŎǆǳǊdu développementrégional
Å DévelopperƭΩƛƴŘŞǇŜƴŘŀƴŎŜproductiverégionale.

Lestrois cartes réglementairessont complémentaireset non
pas exclusivesles unesdes autres. Ellessont présentéesdans
lespagesqui suivent.
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CARTE : «MAITRISER LE DEVELOPPEMENT URBAIN » PAGE 1/2

10Source : SDRIF-Explorer

Å Secteurde développementà proximité de la gare

IlǎΩŀƎƛǘde valoriserlessecteurslesmieuxdesservispar lestransportscollectifs,
ou devantƭΩşǘǊŜà terme. Sontconcernéslessecteurssituésdansun rayonde
ƭΩƻǊŘǊŜde2 kilomètresautourŘΩǳƴŜgareexistante.

La commune de Varennes-Jarcyest située à moins de 2 km des gares de
Boussy-Saint-Antoine et de Combs-la-Ville ςQuincy,mais il ƴΩŜȄƛǎǘŜpas de
continuité urbaineentre cesgareset le bourgde VarennesJarcy.

Å SanctuariserƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜverte

[ΩŀǊƳŀǘǳǊŜverte à sanctuariserconsiste en des unités ŘΩŜǎǇŀŎŜǎnaturels,
agricoleset forestiers et ŘΩŜǎǇŀŎŜǎverts et espacesde loisirs, sous forte
pressiondeƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣentretenantdesliensfonctionnels.

Toute nouvelleurbanisationy est exclue. LesseulescapacitésŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ
pouvantêtre mobiliséesle sont dansle cadredesexceptionsénuméréespour
lesespacesagricoleset pour lesespacesboiséset lesespacesnaturels.

A VarennesJarcy,ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜdes espacessitués en dehors de ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ
urbaine sont concernéspar cette orientation. Celainterdit toute extension
urbaine.

Å PréserverƭΩŜǎǇŀŎŜagricole

Lesespacesagricolesfrancilienssont desespacesproductifs,maiségalement
desespacesde nature, de ressourcement,de calme,ŘΩƛƴǘŞǊşǘpaysager. Selon
leur localisation et le degré de pression subie, les espaces agricoles
comprennent:

- dansƭΩŜǎǇŀŎŜrural, degrandsterritoiresagricoleset rurauxhomogènes;

- en Ceinture verte, des entités agricoles urbaines et périurbaines
fonctionnant en réseau grâce à des liaisons indispensablesà leur
fonctionnement,ainsique desensemblesagricoleshomogènesformant de
grandespénétrantesdansƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴparisienne,en lien avecƭΩŜǎǇŀŎŜ
rural environnant;

- en trame verte ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣdes unités agricoles urbaines
fonctionnellesmalgréleur enclavement.
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CARTE : «MAITRISER LE DEVELOPPEMENT URBAIN » PAGE 2/2

11Source : SDRIF-Explorer

Å PréserverƭΩŜǎǇŀŎŜboiséet lesautresespacesnaturels

Lesespacesboiséset les espacesnaturels doivent être préservésde toute
nouvelle urbanisation, y compris s'ils ne figurent pas sur les cartes
réglementairesdu SDRIF-E. Cette orientation s'applique sans préjudice des
dispositionsdu codeforestier et du codede l'environnementpermettant sous
conditionsla réalisationde certainesopérationsdanscesespaces.

Å Zonepouvantprésenterun risqueŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ

Les documents d'urbanisme prennent en compte l'existence, même
potentielle,desrisquesd'inondationsdanstoute leur diversitésur le territoire
pour assurerla sécuritédes habitants,réduire les dommagessur les services
publics,les activitéséconomiques,le fonctionnementdu territoire et ne pas
aggraverle risquesur lesterritoires situésà l'amont et à l'aval,aussibiensur le
territoire régionalquedanslesrégionsvoisines.

Dans les secteursurbanisés,à l'intérieur des zones pouvant présenter un
risqued'inondation,il convientd'anticiperlesdifférentstempsde la gestiondu
risque : la prévention (adaptationdu bâti, protection des réseaux,etc.) et la
gestion de crise (hébergement provisoire, accessibilité, maintien de la
fonctionnalitédesréseauxd'importancevitale,etc.), pour favoriserun retour à
la normaledanslesmeilleursdélais.

Lesdocumentsde planification:

- encadrentles interventionssur les bâtimentsexistants,les aménagements
et opérationsde renouvellementurbainafin qu'ilsparticipentà la réduction
de la vulnérabilité des tissus existants, favorisent les modèles de
constructionrésilients (ex : surélévationdes bâtiments, constructionssur
pilotis, zoneshors d'eau, etc.) et limitent la constructiondansles secteurs
exposésà descruesfréquentes;

- visentà réduire la vulnérabilitédeséquipementset réseauxstructurantset
du fonctionnementurbain(énergie,transport,télécom,assainissement,eau
potable,déchets,etc.) et desservicespublics,et à favoriserleur adaptation
enprévisionde la survenancedu risque.

Lacommunede Varennes-Jarcyest concernéepar un plan de prévention des
risques naturels d'inondation de la vallée de l'Yerres approuvé le 18 juin
2012.
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12Source : SDRIF-Explorer

Å Préserverle coursŘΩŜŀǳet reconquérirlesberges(Yerres)

L'urbanisationdoit respecterl'écoulementnatureldescoursd'eauet préserver
les berges non imperméabilisées. A cette fin, les documents d'urbanisme
définissent une marge de recul adaptée, dans laquelle sont exclues les
constructionset installationsimperméabilisantes.

Sila constructionou l'imperméabilisationdesbergesne peut être évitée,pour
assurer les fonctions en lien avec la voie d'eau (port, zone de logistique
multimodale, etc.), les continuités écologiquesdoivent être restaurées à
proximité.

Par ailleurs, le rétablissementdes berges non imperméabiliséesdes cours
d'eau doit être favorisé à l'occasiondes opérations d'aménagementet de
renouvellementurbain.
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13Source : SDRIF-Explorer

Å Requalifier/moderniserle site économiqueexistant

Lesdocumentsd'urbanismefavorisent le maintien de l'activité économique
effective des autres sites d'activités économiquesexistantset prévoient les
conditions d'un environnement compatible avec leur activité, ainsi que le
maintien de leur accessibilité, le cas échéant, en préservant les
embranchementsferroviaireset lesaccèsbordsà voied'eau.

La commune de Varennes-Jarcy est concernée par un site économique
existant, ŘΩǳƴŜsuperficie ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ10 ha, destiné à être
requalifié/modernisé.

ÅMaintenir / rétablir la liaisonagricoleou forestièred'intérêt régional

Lafragmentationdesespacesagricolesdoit être évitée et lorsqu'ellene peut
l'être, les continuités doivent être rétablies. Les documents d'urbanisme
intègrentcescontinuitésagricolesàmaintenir,voireà rétablir.

Les accès entre les siègesŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴΣles parcelles agricoles et les
équipements ŘΩŀƳƻƴǘet ŘΩŀǾŀƭdes filières (production, stockage,
transformation, distribution, logistique, valorisationmatière et énergétique)
doivent être garantis. [ΩŀŎŎŝǎaux espaces boisés faisant ƭΩƻōƧŜǘŘΩǳƴŜ
exploitationforestièredoit être garanti,en veillantaumaintiendescontinuités
adaptéesentre cesespaceset les équipementsdestinésau stockageet à la
transformationdesressourcesforestières,y comprisǎΩŀƎƛǎǎŀƴǘdesterritoires
limitrophesdeƭΩOƭŜ-de-France.

Lacommuneest concernéepar une liaison agricolesur la partie Nord de son
territoire .
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[ΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴdu nombre de logementsdans les « espacesurbains
constitués» (ou « enveloppeurbaine») constitueƭΩǳƴŜdespriorités du
SDRIF-E. Ainsi, dans les communes situées en couronne de
ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴparisienne,hors polarité et situéedansŘΩǳƴrayonde 2
km autourŘΩǳƴŜgare,le nombrede logementsdevracroîtreŘΩŀǳmoins
+15 %ŘΩƛŎƛ2040, par rapport au nombre de logementsen 2025 (date
ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴdu SDRIF-E).

Un espaceurbain constituéest un espacebâti présentantune densité,
une continuité et une structuration par des voiesde circulationet des
réseauxqueƭΩƻƴrencontredansleszonesagglomérées. Sonexistenceet
ses limites seront appréciées au cas par cas en tenant compte
notammentdeslimitesphysiqueset desvoiriesexistantes. Unensemble
de constructionséparsesne sauraitêtre regardécommeun site urbain
constitué.

Ainsi, le nombre de logements qui seront construits en extension
urbaine, sur des espacesencore agricoles,naturels ou forestiers en
2025, ƴΩŜǎǘpaspris en compte pour ce calculqui ne concerneque les
espacesdéjàurbanisés.

[ΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘdu nombre de logementsau sein des espacesurbains
constituésdoit être significatif. Il peut ǎΩŀǇǇǳȅŜǊΣpar exemple,sur la
construction de nouveaux logements en renouvellement urbain
(recyclagede frichesou de bâtimentsobsolètes,mutation desquartiers
de gare, mobilisation des dents creuses,surélévationdes bâtiments,
densificationdouce,transformationde bureauxen logement,etc.).

À partir du nombrede logementsrecensésparƭΩLb{99dansla commune
en 2022, il est nécessairede prévoir la création ŘΩŀǳmoins 149
logementssupplémentaires,en densification entre 2025 et 2040, afin
de répondreauxobjectifsde densitéfixéspar le SDRIF-E.

2022 (INSEE, 2025)2040 (+15 %)
Variation 
attendue

Nombre de logements 993 1 142 149

Source : SDRIF-E
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CapacitésŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴcartographiées

La commune de Varennes-JarcyƴΩŀpas de capacitéŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ
cartographiée(« pastilles»).

CapacitésŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴnon cartographiées

Å CapacitéŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴpour les villes moyennes,les petites villes
et lescommunesrurales

Varennes-Jarcy ƴΩŜǎǘpas une commune de ƭΩŜǎǇŀŎŜrural (villes
moyennes,petites villes et communes rurales), mais fait partie de
ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴparisienne (hypercentre, ŎǆǳǊet couronne). Par
conséquent,elle ne disposepasde capacitéŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴau titre de
ƭΩŜǎǇŀŎŜrural.

Å CapacitéŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴpour lespolarités

Varennes-JarcyƴΩŀǇǇŀǊǘƛŜƴǘà aucune polarité et ne dispose donc
ŘΩŀǳŎǳƴŜcapacitéŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴautitre despolarités.

Å CapacitéŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴpour les secteurs de développement à
proximité desgares

Les secteurs bien desservis par les transports en commun sont
stratégiques pour le développement urbain. Des capacités
ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴsont ainsi attribuées aux communesà ce titre. Elles
correspondentà 1 %deƭΩŜǎǇŀŎŜurbaniséde référence. Lescommunes
bénéficiantde cescapacitésŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴne sont pasuniquementles
communesdanslesquellessont situéeslesgares. Unecommunevoisine,
dont une partie du territoire setrouve dansle rayonde 2 km autour de
la gare, peut bénéficier des capacitésŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴattachées au
secteur gare (soit 1 % de ƭΩŜǎǇŀŎŜurbanisé de référence de cette
commune),sousréserveǉǳΩƛƭy a une continuité de ƭΩŜǎǇŀŎŜurbanisé
existantauduquella gareest implantée.

La communede Varennes-Jarcyse trouve à moins de 2 km de deux
gares,mais elles ne sont pas reliées de manière continue à ƭΩŜǎǇŀŎŜ
urbaniséexistant. Par conséquent,ƭΩŞƭƻƛƎƴŜƳŜƴǘdes garesne permet
pasde lui attribuer unecapacitéŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ.

Å Capacitéd'urbanisation1 hasupplémentairegarantie

Lorsquela sommedes capacitésŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴcartographiéeset non
cartographiéesoffertespar le SDRIF-Eà unecommuneest inférieureà 1
ha,cette dernièrebénéficieŘΩǳƴŜsurfacede consommationŘΩŜǎǇŀŎŜde
1 ha,auregarddeƭΩŀǊǘƛŎƭŜ194III 3°bisde la loi Climatet résilience.

Lacommunede Varennes-Jarcypeut bénéficierde la surfaceminimale
garantiede 1 haƧǳǎǉǳΩŜƴ2031.

Å Capacitéd'urbanisation supplémentairepotentielle conditionnée à
la réalisationde logementssociaux

LescommunesƴΩŀǘǘŜƛƎƴŀƴǘpasle taux de logementssociauxrequispar
ƭΩŀǊǘƛŎƭŜL.302-5 du codede la constructionet deƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴet disposant
de moins de 3 ha de capacitésŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴbénéficient ŘΩǳƴ
complémentde capacitésŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴde 1 ha, dans la limite de ce
seuil de 3 ha. Il doit être tenu compte des capacitésŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴau
titre dessecteursde développementà proximitédesgares.

La mobilisation de ce complément de capacitésŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴest
conditionnéeà :

- La justification que le potentiel de densification et les capacités
ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴallouéespar ailleurs par le SDRIF-E sont insuffisants
pour répondreauxobjectifsdeƭΩŀǊǘƛŎƭŜL.302-5 susmentionné,

- Une programmation de logements locatifs sociaux significative,
dans le secteurŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴprojeté, contribuant à atteindre les
objectifsdeƭΩŀǊǘƛŎƭŜL.302-5 précité.

Lacommunede Varennes-JarcydisposeŘΩǳƴŜcapacitéŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ
de 1 ha, pouvant être mobilisée pour la réalisation de logements
sociauxƧǳǎǉǳΩŜƴ2040.



R
a

p
p

o
rtd

e
p

ré
se

n
ta

tio
n2

a

16

Leplan sedéclineen 14axesŘΩŀŎǘƛƻƴ:

Å Axe 1 : « Poursuivre le développement de transports collectifs
attractifs»

Å Axe2 : « Placerle piétonauŎǆǳǊdespolitiquesde mobilité»

Å Axe3 : « Établirunenouvellefeuille de route pourƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞde la
chaînededéplacements»

Å Axe4 : « Conforterla dynamiqueen faveurdeƭΩǳǎŀƎŜdu vélo»

Å Axe5 : « Développerlesusagespartagésde la voiture»

Å Axe6 : « RenforcerƭΩƛƴǘŜǊƳƻŘŀƭƛǘŞet la multimodalité»

Å Axe7 : « Rendrela route plusmultimodale,sûreet durable»

Å Axe8 : « Mieuxpartagerla voirieurbaine»

Å Axe 9 : « Adapter les politiques de stationnement aux contextes
territoriaux»

Å Axe10 : « Souteniruneactivitélogistiqueperformanteet durable»

Å Axe11 : « Accélérerla transitionénergétiquedesparcsdevéhicules»

Å Axe12 : « Coordonnerunepolitique publiquepartagéeenmatièrede
mobilitésolidaire»

Å Axe13 : « Agiren faveurŘΩǳƴŜmobilité touristiqueplusdurable»

Å Axe14 : « Renforcerle managementde la mobilité pour faire évoluer
lescomportements»

LePlandesMobilités Île-de-France2030

LePlandesmobilitésen Île-de-Franceest un documentde planification
qui fixe le cadre des politiques de mobilité à horizon 2030. Il a pour
objectif de répondre aux besoins de mobilité et de transport de
marchandisesdes habitants,entrepriseset visiteursdeƭΩOƭŜ-de-France,
tout en assurantla préservationdeƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣde la santéet du
cadrede vieauseinde la région.

Il constitue le successeurdu Plan de déplacementsurbainsŘΩOƭŜ-de-
France(PDUIF)qui couvrait la période 2010-2020 et dont ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴΣ
publiée en 2022, a permis ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊles enjeux pour la nouvelle
période. Le Plandes mobilités en Île-de-Francea été approuvépar le
Conseilrégionalle 24septembre2025.

Afin de répondreauxenjeuxidentifiésen lien aveclesmobilitésdansla
région, le Plan des mobilités fixe des objectifs environnementauxet
sanitairesàƭΩƘƻǊƛȊƻƴ2030. Lesobjectifs de réduction desémissionsde
polluantsatmosphériqueset de gazà effet de serreengendréespar les
transports ont ainsi été quantifiés, desquelsdécoulent les objectifs
ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴdes pratiques de mobilité en Île-de-France pour les
voyageurset lesmarchandises.
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Le SchémaDépartementalŘΩ!ŎŎǳŜƛƭet ŘΩIŀōƛǘŀǘdes Gensdu
Voyage(SDAHGV)ValŘΩhƛǎŜ

[Ŝ ǎŎƘŞƳŀ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Ŝǘ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘŜǎ ƎŜƴǎ Řǳ ǾƻȅŀƎŜ ŘŜ 
Seine-et-Marne a été approuvé le 20 juillet  2020 par arrêté préfectoral 
nÁ2020/DDT/SHRU/24.

Au sein deƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞΣune aireŘΩŀŎŎǳŜƛƭest présentesur le
territoire de Brie-Comte-Robert.

La carte ci-contre indique que cette aire présente une occupation
moyenne.

Aucuneautre aireŘΩŀŎŎǳŜƛƭƴΩŜǎǘà réalisersur la période 2020-2026
surle territoire de la CCOB.

17
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LeSchémaRégionalde CohérenceÉcologique(SRCE)

Le schéma régional de cohérence écologique ŘΩLƭŜ-de-France a été
approuvépar le ConseilRégionalle 26 septembre2013 et adopté par le
Préfetde la régionIle-de-Francele 21octobre2013.

Le schémarégional de cohérenceécologiqueest le volet régional de la
trame verte et bleue. Il a pour objet principal la préservationet la remise
enbonétat descontinuitésécologiques. Àcetitre :
Å il identifie les composantesde la trame verte et bleue (réservoirsde

biodiversité,corridorsécologiques,coursŘΩŜŀǳet canaux,obstaclesau
fonctionnementdescontinuitésécologiques);

Å il identifie les enjeuxrégionauxde préservationet de restaurationdes
continuitésécologiques,et définit les priorités régionalesdansun plan
ŘΩŀŎǘƛƻƴstratégique;

Å il proposelesoutilsadaptéspour la miseenǆǳǾǊŜde ceplanŘΩŀŎǘƛƻƴ.

Le SRCEest construit autour de deux cartes. La carte des composantes
montre les continuités écologiques, les éléments fragmentant ces
continuitéssurun fond de planfigurantƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴdessols.

La carteŘΩƻōƧŜŎǘƛŦǎreprend les corridors à préserverou restaurer et les
éléments de fragmentation à traiter en priorité, ainsi que les éléments
majeursà préserverpour le fonctionnementdescontinuitésécologiques.

Cesélémentssont détaillésdansle chapitreci après: II. Analysedétaillée
deƭΩŞǘŀǘinitial deƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ- B. Lescomposantesnaturelles.

Le SRCEest en cours de révision depuis 2025. Cette révision poursuit
plusieursobjectifs:
- mettre à jour la cartographie de la trame verte et bleue régionale;
- intégrer les nouvelles données scientifiques et naturalistes disponibles;
- prendre en compte les nouveaux enjeux environnementaux, notamment 
liés au changement climatique;
-ǘƛǊŜǊ ƭŜǎ ŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ǇǊŜƳƛŜǊ ǎŎƘŞƳŀ Ŝǘ ŘŜǎ 
actions menées depuis plus de dixans.

18

Les éléments les plus significatifs du SRCEde 2013 sur la commune
correspondentà la préservationdesélémentssuivants :

Å Corridorsde la sous-trame arborée
Å Corridorsde milieux calcaires
Å Réservoirsde biodiversité
ÅMilieux humides
Å CoursŘΩŜŀǳ

LeSRCEesten coursde révision,pour uneadoption prévueen 2027.

tƭǳǎƛŜǳǊǎ ŞǘŀǇŜǎ ǎƻƴǘ ǇǊŞǾǳŜǎ ŘΩƛŎƛ нлнт:

Åla mise à jour des données et des cartes de continuités écologiques;
Ådesconcertations avec les acteurs du territoire;
ÅƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴnouveau schéma régional précisant les orientations et 
les actions à mener;
ÅpuisƭΩŀŘƻǇǘƛƻƴ ƻŦŦƛŎƛŜƭƭŜ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘΦ
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Le PLU doit être compatible avec les orientations fondamentales
d'une gestion équilibrée de la ressourceen eau et les objectifs de
qualité et de quantité des eaux définis par le SchémaDirecteur
d'Aménagement et de Gestion des Eaux (S.D.A.G.E.) Seine
Normandie2022-2027.

LeSchémaDirecteurŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘet de GestiondesEaux(SDAGE)

Le PLU doit être compatible avec les orientations fondamentalesd'une

gestion équilibrée de la ressourceen eau et les objectifs de qualité et de

quantité des eaux définis par le SchémaDirecteur d'Aménagementet de

GestiondesEaux(S.D.A.G.E.). LeS.D.A.G.E. est un outil de l'aménagementdu

territoire visant à obtenir les conditions d'une meilleure économie de la

ressourceen eau et le respect du milieu aquatique tout en assurant le

développementéconomiqueet humain. LeS.D.A.G.E. développelesgrandes

orientations sectorielles relatives à la gestion de la ressourceen eau à

l'échelledesvalléesfluviales.

Le schéma directeur ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘet de gestion des eaux (SDAGE)

réglementairement en vigueur est le SDAGE2022-2027 adopté par le

comitéde bassinle 23Mars2022.

Ainsile SDAGESeine-Normandieidentifie 5 orientationsfondamentalespour

la gestionde l'eaudansle bassin:

¶ Pour un territoire vivant et résilient : des rivières fonctionnelles,des
milieux humides préservés et une biodiversité en lien avec ƭΩŜŀǳ
restaurée,

¶ Réduirelespollutionsdiffusesen particuliersur lesairesŘΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ
de captagesŘΩŜŀǳpotable,

¶ Pourun territoire sain: réduirelespressionsponctuelles,

¶ Pourun territoire préparé: assurerla résiliencedesterritoires et une
gestionéquilibréede la ressourceeneaufaceauchangementclimatique,

¶ Agirdu bassinà la côtepour protégeret restaurerla meret le littoral.

Ces5 enjeuxsont déclinésen 30 orientationsdont certainespeuventtrouver

unetraductiondanslesPlansLocauxd'Urbanisme:

¶ Maîtriserlesrejetspar tempsdepluieenmilieuurbain,

¶ Adopter une gestion des sols et de l'espaceagricole permettant de

réduire les risques de ruissellement,d'érosion et de transfert des

polluantsverslesmilieuxaquatiques,

¶ Préserveret restaurerla fonctionnalitédesmilieuxaquatiqueslittoraux

et marinsainsiquela biodiversité,

¶ Protéger les captagesd'eau de surfacedestinésà la consommation

humainecontrelespollutions,

¶ Préserver et restaurer la fonctionnalité des milieux aquatiques

continentauxet littoraux ainsiquela biodiversité,

¶ Mettre fin à la disparition et à la dégradationdes zoneshumideset

préserver,mainteniret protégerleur fonctionnalité,

¶ Éviter,réduire, compenserl'incidencede l'extractionde matériauxsur

l'eauet lesmilieuxaquatiques,

¶ Protégerlesnappesstratégiquesà réserverpour l'alimentationen eau

potablefuture,

¶ Prévoirunegestiondurablede la ressourceeneau,

¶ Ralentirle ruissellementdeseauxpluvialessurleszonesaménagées,

https://fr.calameo.com/read/004001913efb1169c8fb0
https://fr.calameo.com/read/004001913efb1169c8fb0
https://fr.calameo.com/read/004001913efb1169c8fb0
https://fr.calameo.com/read/004001913efb1169c8fb0
https://fr.calameo.com/read/004001913efb1169c8fb0
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LePLUdoit être compatibleavecles
objectifs établis par le SyAGEentré
en vigueurle 14novembre2025.

LeSchémaŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘet de GestiondesEauxde

ƭΩ¸ŜǊǊŜǎ(SyAGE)

Le nouveau SyAGErévisé est entré en vigueur le 14
novembre2025. Il ǎΩŀƎƛǘŘΩǳƴsyndicatmixte composé
de118communes,répartissur3 départements.

LeSyAGEexerceplusieurscompétences:

ÅLa Gestiondes Milieux Aquatiqueset la Prévention
desInondations(GEMAPI)

ÅLagestiondeseauxuséeset pluviales,

ÅLe pilotage du SchémaŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘet de
GestiondesEaux(SAGE).

Le nouveau SyAGEǊŞǾƛǎŞ ǎΩŀǊǘƛŎǳƭŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ р ƎǊŀƴŘǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Υ

ÅRetrouver une fonctionnalité des milieux aquatiques et humides pour renforcer 
la résilience du territoire face au changement climatique et favoriser la cohésion 
sociale

ÅRéduire les pollutions dans les eaux superficielles dans la perspective de la 
baisse des étiages pour ne pas obérer les efforts de restauration écologique

ÅMieux gérer les ruissellements pour développer des espaces collectifs de 
rafraichissement, la nature de proximité et les structures paysagères tout en 
ƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎ ǎǳǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜŀǳΣ ƭŜǎ ōƛŜƴǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ

ÅPréserver un accès à la ressource suffisant et de qualité dans le contexte du 
ŘŞǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ǳǎŀƎŜǎ

ÅAffirmer la gouvernance et renforcer la dimension participative dans la mise en 
ǆǳǾǊŜ Řǳ {!D9

Source: SyAGE
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LaCommunautéde CommunesdeƭΩhǊŞŜde la Briea approuvéle 28 juin 2023le PCAETdu
territoire . Cedocument est composéŘΩǳƴdiagnosticdu territoire, ŘΩǳƴŜstratégie,ŘΩǳƴ
planŘΩŀŎǘƛƻƴǎΣŘΩǳƴrapport environnementaletŘΩǳƴPlanAir Renforcé.

Le plan ŘΩŀŎǘƛƻƴǎde la Communautéde Communesde ƭΩhǊŞŜde la Brie présente 5
orientations, elles-mêmesdéclinéesen 11 actions, telles que la rénovation énergétique
desbâtimentsou la gestiondeƭΩŞƴŜǊƎƛŜsur le territoire .

Lesobjectifsdu PCAETpour 2028sont :
Å UneréductiondesGESdu secteurrésidentielde 4 800tonneséq. CO2
Å Uneréductionde 21GWhde la consommationŘΩŞƴŜǊƎƛŜdu secteurrésidentiel
Å Larénovationde 130logementscollectifset 1500logementsindividuels
Å La productionŘΩŞƴŜǊƎƛŜrenouvelablesur les bâtiments publics doit représenter 20%

desconsommationsde l'ensembledu parcpublic
Å Lamiseen placeŘΩǳƴPlanLocalde Déplacement
Å Uneréductionde 32%par rapport à 2015desémissionsde GESdu transport routier
Å Uneréduction de 22 %par rapport à 2015de la consommationŘΩŞƴŜǊƎƛŜdu transport

routier
Å Unehaussede 3 points de la part modaldesdéplacementsen transportsen commun
Å Uneaugmentationde 1000tCO2e séquestrépar an sur le territoire
Å Uneréductionde 40%par rapport à 2015desémissionsde GESdu secteurtertiaire
Å Uneréductionde 42%par rapport à 2015desémissionsde GESdu secteurindustriel
Å Unehaussede 32GWhde l'énergieproduite par lesénergiesrenouvelables

LePlanClimatAir ÉnergieTerritorial (PCAET)

Un Plan Climat Air Énergie Territorial est un projet de
développementdurablequi a pour but de lutter contre le
changementclimatiqueparuneadaptationdu territoire. Ce
projetǎΩƛƴǎŎǊƛǘdansla protectionŘΩŜƴƧŜǳȄaussivariésque
desenjeuxsociaux,économiqueset environnementaux.

Il estobligatoirepour :
¶ Les régions, si elles ne ƭΩƻƴǘpas intégré dans un

SRCAE,
¶ Les départements, les communautésurbaines, les

communautés ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴainsi que les
communeset les communautésde communesde
plusde50000habitants.

La Communautéde Communesde ƭΩhǊŞŜde la Brie a
adoptéle 28 juin 2023sonPCAET.

A la croisée ŘΩŜƴƧŜǳȄénergétiques, climatiques, socio-
économiques,sanitaireset environnementaux,la stratégie
Air EnergieClimat la CCde ƭΩhǊŞŜde la Brie répond à
ƭΩŀƳōƛǘƛƻƴpolitique des élus, tout en tenant compte des
avisdespartenairestechniques.

LaCCdeƭΩhǊŞŜde la Briea souhaitémettre prioritairement
ƭΩŀŎŎŜƴǘsur des orientations de maîtrisedeƭΩŞƴŜǊƎƛŜpuis
de production ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎrenouvelables,priorités qui lui
permettent ŘΩŀƎƛǊefficacementen matière de réduction
desémissionsde gazà effet de serre,etŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴde
la qualité de ƭΩŀƛǊΣet de travailler en cohérence avec
ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴdu territoire auchangementclimatique.

Ainsi,la stratégiereposesur lestrois piliersconstitutifsŘΩǳƴ
PlanClimatAir EnergieTerritorial répondant aux objectifs
réglementaires,quesontƭΩŞƴŜǊƎƛŜΣƭΩŀƛǊet le climat.
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Lesobjectifsglobauxà atteindresont ainsifixéssousforme de réduction
des émissions globales ŘΩǳƴou plusieurs polluants dans la zone
considérée,soit de niveaux de concentration de polluants tels qu'ils
seront mesurés par des stations fixes. Au regard des objectifs à
atteindre, le planétablit ensuitela liste desmesurespouvantêtre prises
par lesautoritésadministratives.

LePPAdoit, en outre, être compatibleaveclesorientationsdu Schéma
Régional du Climat, de ƭΩ!ƛǊet de ƭΩ9ƴŜǊƎƛŜ(SRCAE)(article L.222-4).
Arrêté par le préfet de la région Île-de-Francele 14 décembre2012, le
SRCAEfixe 17 objectifset 58 orientationsstratégiquespour le territoire
francilienen matière de réductiondesconsommationsŘΩŞƴŜǊƎƛŜet des
émissionsde gazà effet de serre,ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴde qualité deƭΩŀƛǊΣde
développement des énergies renouvelables et ŘΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴau
changement climatique. Il définit 3 grandes priorités régionales en
matière de climat,ŘΩŀƛǊet ŘΩŞƴŜǊƎƛŜqui ont toutes un impact sur la
qualitédeƭΩŀƛǊ:

Å LerenforcementdeƭΩŜŦŦƛŎŀŎƛǘŞénergétiquedesbâtiments(réduction
desémissionsliéesauchauffage),

Å Le développementdu chauffageurbain alimenté par des énergies
renouvelables et de récupération (réduction des émissions du
chauffage). Lerecoursau chauffageau bois encouragépar le SRCAE
doit cependantǎΩŜƴǾƛǎŀƎŜǊdans des conditions de respect de la
qualitédeƭΩŀƛǊ,

Å Lesréductionsde 20 %desémissionsde gazà effet de serredu trafic
routier, combinée à une forte baissedes émissionsde polluants
atmosphériques(réductiondesémissionsliéesautrafic).

LePlande ProtectiondeƭΩ!ǘƳƻǎǇƘŝǊŜ(PPA)ŘΩOƭŜ-de-France

LePlande ProtectiondeƭΩAtmosphère(PPA)2025-2030ŘΩOƭŜ-de-France
estentré envigueurle 30 janvier2025.

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦŘΩǳƴPPAestŘΩŀǎǎǳǊŜǊΣdansun délaiǉǳΩƛƭse fixe, le respect
desnormesde qualité de l'air mentionnéesà l'article L. 221-1 ou, le cas
échéant,des normesspécifiquesmentionnéesau 2° du I de l'article L.
222-1.

ConformémentàƭΩŀǊǘƛŎƭŜL.222-4, un PPAdoit être réalisépour chaque
agglomérationde plusde 250000habitants,ainsiquedansleszonesoù,
dansdesconditionspréciséespardécretenConseilŘΩ;ǘŀǘΣlesnormesde
qualité de l'air mentionnéesà l'article L. 221-1 ou, le caséchéant,les
normes spécifiques mentionnées au 2° du I de l'article L. 222-1,
applicablesauxPPA,ne sontpasrespectéesou risquentdene pasl'être.

ConformémentàƭΩŀǊǘƛŎƭŜR.222-14, le PPA:

Å Rassemblelesinformationsnécessairesà sonétablissement,

Å Fixelesobjectifsà atteindre,

Å Énumère les principales mesures préventives et correctives,
ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴtemporaireou permanente,pouvantêtre prisesen vue
de réduire les émissionsdes sourcesde pollution atmosphérique,
ŘΩǳǘƛƭƛǎŜǊƭΩŞƴŜǊƎƛŜde manièrerationnelleet ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜles objectifs
fixésdansle respectdesnormesde qualitéde l'air,

Å Recenseet définit lesactionsprévueslocalement,

ÅOrganisele suivide l'ensembledesactionsmisesenǆǳǾǊŜdansson
périmètre.

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜde cesdispositionssont préciséesauxarticlesR.222-15 à 19.
Notamment, selon ƭΩŀǊǘƛŎƭŜR.222-16, le PPA définit les objectifs
permettant de ramener,àƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊde la zoneconcernée,les niveaux
de concentrationen polluantsdansƭΩŀǘƳƻǎǇƘŝǊŜà un niveauconforme
auxvaleurslimitesou, lorsquecelaestpossible,auxvaleurscibles.

Selon ƭΩ!ǊǊşǘŞinter-préfectoral DRIEAT-IDF n° 2025-0121 relatif à
ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴet à la mise en ǆǳǾǊŜdu Plan de Protection de
ƭΩ!ǘƳƻǎǇƘŝǊŜpourƭΩOƭŜ-de-France,la communede Varennes-JarcyƴΩŜǎǘ
pas localiséedansune zonesensiblepour la qualité deƭΩŀƛǊen Ile-de-
France.
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LeSchémaRégionalÉolien(SRE)ŘΩOƭŜ-de-France

Le Préfet de la régionŘΩOƭŜ-de-Franceet le présidentde la RégionÎle-de-
Franceont approuvé, le 28 septembre2012, le SchémaRégionalÉolien
(SRE)francilien qui établit la liste des 648 communessituées dans des
zones favorablesà ƭΩŞƻƭƛŜƴet donc susceptiblesde porter des projets
éoliens. Ellesont été définiesen tenant compteà la foisdu « gisement» de
vent et desenjeuxenvironnementaux,paysagersou patrimoniauxdont la
régionÎle-de-Franceestriche.

Le 13 novembre2014, le Tribunaladministratif de Parisa annuléƭΩŀǊǊşǘŞ
préfectoral du 28 septembre2012, approuvant le SRE(schémarégional
éolien)ŘΩOƭŜ-de-Francepour la raison suivante : « ƭΩŀōǎŜƴŎŜŘΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ
environnementaleest susceptibleŘΩŀǾƻƛǊexercé une influence sur le
contenu de ce schémaet, dès lors, sur son approbation par ƭΩŀǳǘƻǊƛǘŞ
préfectorale».

Cependant,le SchémaRégionalÉolien(SRE)constitueun volet annexéau
SRCAE.

LeSchémaRégionaldeƭΩIŀōƛǘŀǘet deƭΩIŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ(SRHH)

Le SRHHfixe les objectifs à atteindre, notamment en matière de
développement de ƭΩƻŦŦǊŜde logements et ŘΩŀŎǘƛƻƴǎen faveur des
personnesdéfavorisées,sur lessixprochainesannées. Il déterminela mise
enǆǳǾǊŜde cesobjectifssur le territoire régionalet pour le territoire de la
future métropoledu GrandParis. IlǎΩŀƎƛǘde porter et de traduireƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ
du SDRIFde mettre en chantier chaque année 70 000 logements, au
minimum, tout en assurantune composition de ƭΩƻŦŦǊŜqui soit plus en
adéquationaveclesbesoinsdesFranciliens.

Les objectifs du SRHHsont fixés pour chacun des établissementsde
coopération intercommunale (EPCI)franciliens, dont la Métropole du
GrandParis.

23

Lesobjectifs annuelsde production de logementsfixés par le SRHHsont
ainside :

Å 38000logementspour la Métropoledu GrandParis
Å 26 020 logements pour les EPCIde ƭΩǳƴƛǘŞurbaine de Paris (hors

Métropole), avec une ambition forte de production pour les deux
territoiresdeprojetsquesontMarne-la-Valléeet Paris-Saclay

Å 6 270 logementspour les autres EPCIfranciliens(avecun objectif de
productionaccruepour lesgrandspôlesde centralité).

À ƭΩŞŎƘŜƭƭŜde la Communauté de Communesde ƭΩhǊŞŜde la Brie,
ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦde constructionfixé par le SRHHest le suivant:

- 142logementspar an,soit 994logementssur la périodedu PLH;

- 76 à 95 logements sociaux, soit 532 à 665 logements sociaux sur
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜdu PLH.
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La population2. Diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques

Évolution de la population communale

A. La population

Å Lapopulation légaleen 2026(INSEE2023) est de 2 465
habitants.

Å Entre1968et 1990, la population a augmentéde 1 365
habitants, passantde 677 à 1 687, soit une croissance
annuellemoyennede 4,24%surcette période.

Å Entre 1990 et 2011, la population continue de croître
et augmente de 673 habitants. Cependant, la
croissancedémographiquede la communeralentit sur
cette période.

Å Entre 2011et 2016, la population de Varennes-Jarcya
diminué (-0,4% / an, soit ς48 habitants), avant
ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŜǊà nouveau sur la période 2016-2023
(+0,9%/ an,soit +153habitants).

Source: INSEE2022

Années
Nombre 

d'habitants
Variation de pop.

Taux de variation 
annuel

1968 677

1975 997 320 5,69%

1982 1 243 246 3,20%

1990 1 687 444 3,89%

1999 1 907 220 1,37%

2006 2 263 356 2,48%

2011 2 360 97 0,84%

2016 2 312 -48 -0,41%

2023 2 465 153 0,92%
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La population

Å La part du solde naturel dans la variation de la
population reste majoritairement positive, à
l'exception de la période 1975-1982 où cette part est
nulle (-0,1 %).

Å La part du solde migratoire dans la variation de la
population est très prédominanteentre 1968et 2006.
Le solde migratoire est seulementnégatif entre 2011
et 2016(-0,8%).

Å Depuis 2006, la croissance démographique de
Varennes-Jarcy est principalement due au solde
naturel.

Å Entre 2020et 2024, il y a eu 127 naissances,soit une
moyenne de 25,4 naissancespar an, ainsi que 71
décès. En cinq ans, le nombre de naissancesa
nettement diminué, tandisque le nombrede décèsest
stable par rapport aux années de la pandémie de
COVID-19.

Composantes du taux de variation

La population

Source: INSEE2022

Source: INSEE2022
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La population

Å En2022, la population communaleest
plus âgéeque celle de la Communauté
de Communes et surtout du
département,avec:

-> Une nette sur-représentation
desplusde60ans.

-> Une légère sousreprésentation
des 0-14 ans et une plus
importante sous-représentation
des15-29anset des30-44ans.

Å Entre 2016 et 2022, on observe une
baisse significative des 45-59 ans,
passantde 24% à 22,1% (-2,79 points),
contrebalancéeen partie par la hausse
des30-44 ans(+1,36 points) et de celle
des0-14ans(+2,12).

Une population jeune, mais en phase de vieillissement

Structure démographique

Source: INSEE2016et 2022
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La population

Å En2022, on recense2,56 personnespar ménage. Cechiffre est supérieurà celuide la CCdeƭΩhǊŞŜde la Brie,qui compte2,31 personnespar ménageet
du départementdeƭΩ9ǎǎƻƴƴŜqui compte2,39personnespar ménage.

Å De1968à 1982, le nombremoyenŘΩƻŎŎǳǇŀƴǘǎdesrésidencesprincipalesconnaîtunehausse,passantde 2,77à 2,99personnespar ménage.

Å De1982à 2022, le nombremoyend'occupantsdesrésidencesprincipalesconnaîtunebaisse,passantde 2,99à 2,56personnespar ménage.

La population

Évolution de la taille des ménages

Source : INSEE 2021
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La population

Å Entre 1968 et 2022, le nombre de logements sur le territoire
communala presquetriplé, passantde 379à 948logements.

Å Entre 1968et 1999(31 ansŘΩŞŎŀǊǘύΣprès de 335 logementsont été
construits,et entre 1999et 2022(23 ansŘΩŞŎŀǊǘύΣ234logementsont
été construits.

Å Lerythme de constructiona connudeuxpicssur la période étudiée,
entre 1982et 1990et entre 1999et 2016.

Å Chaqueannée,depuis1968et ƧǳǎǉǳΩŜƴ2022, le nombre moyen de
logementsconstruitspar an varieainsientre 4 et 23.

Å Entre 2016et 2022, 26 logementsont été construits, soit 5 par an
en moyenne.

Å Entrele 1er janvier 2019et le 31 décembre2025, selonlesdonnées
de SITADEL,83 nouveauxlogementsont été crééssur le territoire,
dont 59 logementscollectifs(diversificationdu parc).

Source : INSEE 2022

1968 1975 1982 1990 1999 2011 2016 2022

Ensemble de logements 379 407 468 650 714 848 922 948

Variation totale / 28 61 182 64 134 74 26

Variation annuelle moyenne / 4 9 23 7 19 15 5

Le rythme de construction

B. Le parc immobilier

Année
Nb de logements 

total créés

Nb de 
logements 
individuels 

créés

Nb de logements 
collectifs créés

2019 4 4 9

2020 14 5 0

2021 3 3 50

2022 52 2 0

2023 4 4 0

2024 4 4 0

2025 2 2 0

Total 83 24 59

Source : SITADEL (Urbi-explore consulté le 05/05/2026)
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La population

[ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜǇǳƛǎ мфсу 

Å Leparc immobilier est dominépar lesrésidencesprincipales,qui représentent92,2 %de l'ensembledeslogementsdu territoire en 2022, alorsque le
parcdesrésidencessecondaireset logementsoccasionnelsne représenteque2 %deslogements.

Å Entre 1968et 2022, le nombre de résidencesprincipalesa fortement augmenté(+672), tandis que celui des résidencessecondaireset logements
occasionnelsa fortement diminué (- 105), passantde 33à 2 %.

Å Le taux de logementsvacantsreprésente5,7 % des logementsdu territoire en 2022. Cetaux a oscilléentre 2,6 % et 5,7 % entre 1968et 2022. Il
correspondà un taux de vacancestructurel,étant autour de 5 %. Il reflète ainsiunebonnerotation du parcimmobilier.

1968 1975 1982 1990 1999 2011 2016 2022

nb % nb % nb % nb % nb % Nb % nb % nb %

Ensemble 379 100,0% 407 100,0% 468 100,0% 650 100,0% 714 100,0% 922 100,0% 948 100,0% 993 100,0%

Résidences 
principales

244 64,4% 326 80,1% 390 83,3% 567 87,2% 652 91,3% 859 90,6% 878 88,4% 916 92,2%

Résidences 
secondaires et 

logements 
occasionnels

125 33,0% 65 16,0% 61 13,0% 51 7,8% 29 4,1% 21 2,2% 28 2,8% 20 2,0%

Logements 
vacants

10 2,6% 16 3,9% 17 3,6% 32 4,9% 33 4,6% 42 4,4% 41 4,1% 57 5,7%

Évolution depuis 1968

Le parc immobilier

Source : INSEE 2022
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Å En 2022, le parc immobilier est fortement dominé par les maisons individuelles

(78,60%). 76,3%deslogementssont occupéspar leurspropriétaires.

Å Entre2016et 2022, on observeune diversificationdu parcde logements,puisquela
part desmaisonsperd 5,1 points au profit desappartements. Entre2016et 2022, la
part des T1, T2, T3 et T4 ǎΩŀŎŎǊƻƞǘlégèrement, tandis que celle des T5 ou plus
diminue.

ÅOncompteprèsŘΩǳƴquart de logementsde 3 piècesou moinsà Varennes-Jarcyen
2022 (22,4 %), chiffre très inférieur à celui de la CC(45,7 %), mais en progression
depuis2016.

Logements par 
catégorie

Varennes-Jarcy CCOB Essonne

2016 2022 2022 2022

Propriétaire 81,90% 76,30% 61,30% 57,80%

Locataire 16,40% 22,30% 37,10% 40,60%

Logé gratuitement 1,70% 1,40% 1,60% 1,70%

Types de logements
Varennes-Jarcy

2016
Varennes-Jarcy

2022
CCOB
2022

Essonne
2022

Maison 83,70% 78,60% 50,10% 44,80%

Appartements 16,20% 20,50% 49,60% 53,90%

Typologie du parc de logements

Le parc immobilier

Source : INSEE 2022
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La population

Å Lacommunede Varennes-Jarcyest soumiseau respect
des obligations de la loi SRU imposant 25% de
logements sociaux au sein du parc de résidences
principales.

Å5ΩŀǇǊŝǎles données gouvernementales,le territoire
disposede 145 logementssociauxau 1er janvier 2025,
ce qui correspond à un taux de logements locatifs
sociauxde 15,34%.

Å5ΩŀǇǊŝǎla préfecture de ƭΩ9ǎǎƻƴƴŜΣ62 logementsont
été réalisésentre 2023et 2025dont 15 nouveauxLLS
réalisés en 2025. Cependant,de ces 62 logements,
seuls 3 sont comptabilisésdans le décompte portant
sur la période 2023-2025. Lesautres logementsayant
été décomptésdansune précédentepériode.[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ
triennal 2023-2025de 49LLSƴΩŀpasété atteint .

Å Pour la période 2026-2028,ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦtriennal est de 31
LLS.

Le parc de logements sociaux

Le parc immobilier

Source : demande-logement-social.gouv.fr consulté en mai 2026

Intitulé de l'organisme
Nombre de logements 

dans cette commune au 
01/01/2024 

S.A. PIERRES ET LUMIERES 56

S.A. ANTIN RESIDENCES 45

S.A. LOGEO SEINE 27

Type de logement
Nombre de logements dans cette 

commune au 01/01/2024 

T1 15

T2 38

T3 41

T4 24

T5 9
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La population

2022 Varennes-Jarcy // ƭΩhǊŞŜ ŘŜ ƭŀ .ǊƛŜEssonne

Population totale active 1168 15 034 648 310

dont 

15 à 24 ans 295 1 550 68 252

25 à 54 ans 846 11 319 475 481

55 à 64 ans 335 2164 104 578

¢ŀǳȄ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 79,1 79,5 76,3

Nombre de chômeurs 101 1 383 65 774

Taux de chômage 8,6 9,2 10,1

La population active

C. Le contexte économique

Source : INSEE 2022

Å Le taux ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞà Varennes-Jarcy est supérieur à celui du
départementdeƭΩ9ǎǎƻƴƴŜ(+2,8 pts) maisinférieur à celui de la CCOB
(- 0,4 pts, situéeprincipalementen Seine-et-Marne).
Pour rappel, le taux d'activité est le rapport entre le nombred'actifs
(personnesen emploi et chômeurs)et l'ensemblede la population
correspondante.

Å Le taux de chômageest inférieur à ceuxde la CCOB(- 0,6 pts) et à
celuidu départementdeƭΩ9ǎǎƻƴƴŜ(-1,5 pts).
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La population

Å 82,4 %desactifs occupéshabitant à Varennes-Jarcyquittent la communequotidiennement pour se rendre sur leur lieu
de travail.

Å Entre2016et 2022, le nombred'emploissur le territoire communala augmenté(+45emplois),passantde 764à 809.

Å En 2022, 74,6 emplois pour 100 actifs sont disponiblessur la commune, un taux inférieur à celui de la CCOBet du
départementdeƭΩ9ǎǎƻƴƴŜΣmaisqui est important pour unecommunede cette taille.

Dans la commune de résidence
Dans une commune autre que la 

commune de résidence 

bƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ƻŎŎǳǇŞǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘ Ł ±ŀǊŜƴƴŜǎ-Jarcy et 
ǘǊŀǾŀƛƭƭŀƴǘ Χ

191 894

% des actifs 17,6% 82,4%

Varennes-Jarcy CCOB Essonne

2016 2022 2022 2022

Nombre d'emplois dans la zone 764 809 12 507 463 095

Actifs ayant un emploi résidant dans 
la zone

1049 1085 13 801 590 797

Indicateur de concentration 
d'emploi

74,6 74,6 90,6 78,4

[Ŝǎ ƳƛƎǊŀǘƛƻƴǎ ŀƭǘŜǊƴŀƴǘŜǎ Ŝǘ ƭŜ ǘŀǳȄ ŘΩŜƳǇƭƻƛ

Le contexte économique

Source : INSEE 2022
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La population

Varennes-Jarcy
(2023)

CCOB
(2023)

Essonne
(2023)

Nb % % %

Ensemble 295 100 100 100

Industrie manufacturière, industries extractives et autres
11 3,7 5,0 4,2

Construction 67 22,7 14,5 12,3

Commerce de gros et de détail, transports, hébergement et 
restauration

60 20,3 30,3 26,8

Information et communication 14 4,7 3,1 5,8

Activités financières et d'assurance 8 2,7 4,8 3,8

Activités immobilières 15 5,1 4,9 4,2

Activités spécialisées, scientifiques et techniques et activités de 
services administratifs et de soutien

67 22,7 17,7 20,2

Administration publique, enseignement, santé humaine et action 
sociale

29 9,8 11,3 13,5

Autres activités de services 24 8,1 8,4 9,0

Les établissements 

Le contexte économique

Å En2022, 295établissementssont situéssur le territoire communal,dont 67 (soit 22,7 %) dansle secteurde la construction. Lapart de cesecteurdans
la communeestsupérieureà celleobservéedansla Communautéde CommunesƭΩhǊŞŜde la Brieet dansle départementdeƭΩ9ǎǎƻƴƴŜ.

Å Les autres secteurs importants sont : Commercede gros et de détail, Activités spécialisées,scientifiques et techniques et activités de services
administratifset de soutien,Administrationpublique,enseignement,santéhumaineet actionsocialeet Autresactivitésde services.

Source : INSEE 2023
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La population

Source : Annuaire des entreprises

Principaux établissements

Le contexte économique

Å Selon la base de données SIRENE,le territoire comporte 97
établissementsayant au moins 1 salarié,dont 21 comptantsplus
de 10salariés. Lestrois plusgrosemployeursdu territoire sont :

Å Lacommunede Varennes-Jarcy
Å Le syndicat mixte de la Vallée Yerres et des Sénarts

(SIVOM)
Å LasociétéMVTTravaux(groupede maçonnerie)

Effectifs bƻƳōǊŜ ŘΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ

1 à 9 salarié(s) 76

10 à 19 salariés 10

20 à 49 salariés 8

50 salariés ou plus 3

Effectifs bƻƳ ŘŜ ƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ

10 à 19 salariés E.P.H

10 à 19 salariés L ATELIER DES FORMES

10 à 19 salariés ELECTRICITE COURANT FAIBLE (ECF)

10 à 19 salariés
CCAB SERRURERIE-VITRERIE (CCAB 

SERRURERIE-VITRERIE)

20 à 49 salariés ACTION GENERATION

20 à 49 salariés NET-SENART

20 à 49 salariés URBASYS

20 à 49 salariés MVT ςTRAVAUX 

20 à 49 salariés COMMUNE DE VARENNES JARCY

200 à 249 salariés
SYND MIXTE VALLEE YERRES ET DES 

SENARTS (SIVOM)

Source : sivom.com

La majorité des entreprisesse concentrent dans la zoneŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞdite zone
artisanale. Lazoneartisanaleaccueilleplusde 80 entreprisesetǎΩŞǘŜƴŘsur près
de 21 ha. LazoneŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎbénéficieŘΩǳƴŜsituation géographiqueprivilégiée
avec une desserterapide vers plusieursgrands axes franciliens (la N6, accès
rapide à la Francilienne(N104), connexionvers la RN19 et les principauxpôles
économiquesfranciliens).
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Le recensement général agricole 2010-2020

Le contexte économique -ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ

Nombre 
d'exploitations

Équivalent Temps Plein
(ETP)

Superficie Agricole Utilisée 
(SAU)

2010 2 5 35 ha

2020 2 7 162 ha

Source : Agreste ςRecensements agricoles

Å Lenombred'exploitationsa stagné: deuxsiègessont recensésen 2010et en 2020.

Å LenombreŘΩŜƳǇƭƻƛǎen ÉquivalentTempsPlein (ETP)a légèrementaugmenté,passantde 5 en 2010à 7 en
2020.

Å LaSurfaceAgricoleUtilisée (SAU)a considérablementaugmenté,passantde 35 ha à 162 ha en 2020. Cette
hausseǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜprincipalementpar la disparition progressivedesstructureslesplus petites, par desdéparts
à la retraite non remplacés,et par une concentration des exploitations liée aux évolutions économiqueset
techniques.
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La populationLe contexte économique ςƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ

Registre Parcellaire Graphique 2023

Å Selonle MOSdeƭΩLƴǎǘƛǘǳǘParisRégion,
la surface agricole sur la commune en
2025 représente 282 ha (51%) sur les
554 ha que comporte le territoire
communal.

Å Cesespacessont largementdominéspar
desculturescéréalières.

Il existedeuxcentreséquestressur le territoire communal(VarennesEquitationet lesEcuriesdu
Moulin) qui sont situésau niveaudeƭΩŜƴǘǊŞŜnord-ouestde la commune. Ilsdisposentà euxdeux
de23hectaresdedomaine.

La majorité des espacesagricoles se situent à ƭΩ9ǎǘdu territoire communal. Les cultures
céréalièresy sont nettement majoritaires (blé, orge, maïs) avec quelquescultures dédiéesà
ƭΩŞƭŜǾŀƎŜà proximitédeƭΩ¸ŜǊǊŜǎ.
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Circulation des engins agricoles

Le contexte économique ςƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ
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La population5Φ [Ŝ ŘŜƎǊŞ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǘ ǎŀ ŎƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ

Équipements collectifs

Les équipements et services
administratifs:
ÅMairiede Varennes-Jarcy
Å Servicestechniquesmunicipaux
Å Policemunicipalemutualisée
Å Serviceurbanismemutualisé(CC

Oréede la Brie)

Leséquipementsculturels:
Å ÉgliseSaint-Sulpice
Å Salledesfêtes
ÅMaisondesAssociations
Å Parcde la Feuilleraie
ÅMoulin de Jarcy(site patrimonial

Saint-Germain)

Leséquipementssportifs, culturels
et de loisirs:
Å Complexe sportif (terrain de

football, plateau multisports,
city-stade)

Å Skatepark
Å Tennis
Å TerrainVTT
Å Salle de danse (Maison des

Associations)

Les équipements scolaires et
périscolaires:
Å EcoleélémentaireRonde
Å EcoleMaternelleBalavoine
Å 1 maisond'événement
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La populationÉquipements scolaires

Lescollégiensvarennoisserendent au CollègeAndréDunoyerde Segonzac
de Boussy-Saint-Antoine. Les lycéensvarennoisse rendent soit au Lycée
MauriceEliot d'Épinay-sous-Sénart,soit au LycéeFrançois-JosephTalmade
Brunoy. Lesdeuxlycéesprofessionnelspublicslesplusprochessont le Lycée
des Frères Moreau à Quincy-sous-Sénart et le LycéeJacquesPrévert à
Combs-la-Ville.

La commune de Varennes-Jarcydisposede 2 établissementsscolaires
publics. Uneécolematernelle,ƭΩŞŎƻƭŜBalavoineet uneécoleélémentaire,
ƭΩŞŎƻƭŜRonde.

Au coursdeƭΩŀƴƴŞŜscolaire2025-2026, on comptait 298 élèvesrépartis
sur 12 classes,soit environ25 élèvespar classeen moyenne. A la rentrée
2026, une baisseŘΩŜŦŦŜŎǘƛŦest prévue: 286 élèvesseront scolarisésdans
lesécolescommunales(environ24élèvesparclasseenmoyenne).

Il y a une capacitépotentielleŘΩǳƴŜclassesupplémentaire. En2024-2025
un projet d'extensionet de miseen accessibilitéa été réalisé. Cependant,
le centrede loisirssesitue aussidansles locauxscolairesdonc le gainen
capacitéŘΩŀŎŎǳŜƛƭestmodéré.

Å Lacommunede Varennes-Jarcydisposede 2 établissementsscolairestous publics. Uneécole
maternelle,ƭΩŞŎƻƭŜBalavoineet uneécoleélémentaire,ƭΩŞŎƻƭŜRonde. En2024-2025, un projet
d'extensionet demiseenaccessibilitéaété réalisé.

Å AucoursdeƭΩŀƴƴŞŜscolaire2026-2027, on compte286élèvesrépartissur12 classes,soit une
moyennede 24 élèvespar classe. En outre, la communepossèdeune réservede capacité
ŘΩŀŎŎǳŜƛƭΣavecla présenceŘΩǳƴlocalpouvantêtre transforméenclassesupplémentaire.

Source : Mairie de Varennes-Jarcy

Bilan des effectifs scolaires

Effectifs globaux
Année scolaire 2024/2025

Ecole Balavoine 97

Ecole Ronde 175

Total 272

Effectifs globaux
Année scolaire 2025/2026

Ecole Balavoine 116

Ecole Ronde 182

Total 298

Prévisions des effectifs globaux
Année scolaire 2026/2027

Ecole Balavoine 100

Ecole Ronde 186

Total 286
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À Varennes-Jarcy,la fibre optique a commencéà être déployéeen
2020 et couvredésormais96% des locaux. 54 locauxne sont pas
encoreraccordablesà la fibre. LeréseauFTTHdeVarennes-Jarcyest
mutualiséet gérépar Orange. Il est en chargede la miseenǆǳǾǊŜ
technique desƴǆǳŘǎde raccordementoptique, du déploiement
des fourreaux, de l'installation des points de branchement(PMZ,
PBOΧ) et de la maintenancedu réseau.

La fibre optique à Varennes-Jarcy concerne 1395 locaux
raccordables. 4 points de mutualisation(PM)sont installésdansla
ville pour desservirles foyerséligiblesauxoffres internet très haut-
débit. Leréseaucuivreestencoursde fermeture.

L'Essonnepoursuit activement le déploiement de la fibre sur
l'ensemblede son territoire, dansle cadredesobjectifs nationaux
decouverturetrèshaut-débit

4 antennes de téléphonie sont implantées sur la commune de
Varennes-Jarcy(dont 3 sontcompatiblesavecla 5G).

Le débit internet

Communications numériques

Les antennes mobiles

source : ariase.com, consulté le 17/07/2025 et ARCEP

Déploiement de la fibre

source : Degrouptest.com, consulté le 21/05/2026

2025 2023 2022

Locaux 
raccordables

1329 1251 1202
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A. La population

Å Lapopulationlégaleen2025(INSEE2022) estde 2 465habitants.

Å Entre 1968 et 1990, la population a augmenté de 1 365 habitants,
passantà 1 687, puis elle a augmentéde 673 habitantsentre 1990 et
2011. Depuis2011, la populationa augmentéde105habitants.

Å Le taux de variation annuel de la population depuis1968 est positif à
ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴde la période2011-2016.

Å Letaux de variationannuelde la populationest le plus important entre
1968et 1975(5,69%).

Å La part du solde naturel dans la variation de la population reste
majoritairement positive, à l'exception de la période 1975-1982 où la
part du soldeestde -0,1 %.

Å La part du soldemigratoire dans la variation de la population est très
prédominanteentre 1968 et 2006. Le solde migratoire est seulement
négatifentre 2011et 2016(-0,8%).

Å Depuis 2006, la croissance démographique de Varennes-Jarcy est
principalementdueausoldenaturel.

Å Entre2020et 2024, il y a eu 127 naissances,soit une moyennede 25,4
naissancespar an, ainsi que 71 décès. En cinq ans, le nombre de
naissancesa nettement diminué, tandis que le nombre de décèsest
stablepar rapport auxannéesde la pandémiede COVID-19.

Å En 2022, la population communale est plus âgée que celle de la
Communautéde Communeset surtoutdu département,avec:

-> Unenette sur-représentationdesplusde 60ans.

-> Une légère sous représentationdes 0-14 ans et une plus importante
sous-représentationdes15-29anset des30-44ans.

Å Entre2016et 2022, on observeunebaissesignificativedes45-59ans,
passantde 24%à 22,1%(-2,79 points),contrebalancéeen partie par
la haussedes 30-44 ans (+1,36 points) et de celle des 0-14 ans
(+2,12).

Å Entre2016et 2022, on observeune haussesignificativedesplus de
75 ans,avecune part de cette population qui devient supérieureà
cellede la CommunautédeCommuneset du département.

Å En 2022, on recense 2,56 personnespar ménage. Ce chiffre est
supérieur à celui de la CCde ƭΩhǊŞŜde la Brie, qui compte 2,31
personnespar ménageet du départementdeƭΩ9ǎǎƻƴƴŜqui compte
2,39personnesparménage.

Å De 1968 à 2022, le nombre moyen d'occupants des résidences
principalesconnaîtune baisse,passantde 2,77 à 2,56 personnespar
ménage.

B. Leparcimmobilier et sonévolution

Å Entre 1968 et 2022, le nombre de logements sur le territoire
communala presquetriplé, passantde 379à 948logements.

Å Entre 1968et 1999 (31 ansŘΩŞŎŀǊǘύΣprès de 335 logementsont été
construits,et entre 1999et 2022(23 ansŘΩŞŎŀǊǘύΣ234 logementsont
été construits.

Å Lerythme de constructiona connudeuxpicssur la périodeétudiée,
entre 1982et 1990et entre 1999et 2016.

Å Chaqueannée,depuis1968 et ƧǳǎǉǳΩŜƴ2022, le nombre moyen de
logementsconstruitsparanvarieainsientre 4 et 23.

Å Entre2016et 2022, 26 logementsont été construits,soit 5 par an en
moyenne.
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C. Lecontexteéconomique

Å Le taux ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞà Varennes-Jarcy est supérieur à celui du

départementdeƭΩ9ǎǎƻƴƴŜ(+2,8 pts) maisinférieur à celuide la CCOB

(- 0,4 pts,CCsituéeprincipalementenSeine-et-Marne).

Å Le taux de chômageest inférieur à celui de la CCOB(- 0,6 pts) et à

celuidu départementdeƭΩ9ǎǎƻƴƴŜ(-1,5 pts).

Å 82,4 % des actifs occupés habitant à Varennes-Jarcy quittent la

communequotidiennementpour serendresur leur lieu de travail.

Å Entre2016et 2022, le nombred'emploissur le territoire communala

augmenté(+45emplois),passantde764à809.

Å En 2022, 74,6 emplois pour 100 actifs sont disponibles sur la

commune,un taux inférieur à celuide la CCOBet du départementde

ƭΩ9ǎǎƻƴƴŜΣmaisqui restenonnégligeablepour unecommunede cette

taille.

Å En 2022, 295 établissementssont situéssur le territoire communal,

dont 67 (soit 22,7 %) dansle secteurde la construction. Lapart de ce

secteur dans la communeest supérieureà celle observéedans la

Communautéde CommunesƭΩhǊŞŜde la Brieet dansle département

deƭΩ9ǎǎƻƴƴŜ.

Å Lesautressecteursimportantssont : Commercede groset de détail,

Activités spécialisées,scientifiques et techniques et activités de

services administratifs et de soutien, Administration publique,

enseignement,santéhumaineet actionsocialeet Autresactivitésde

services.

Å Selon la base de données SIRENE,le territoire compte 97
établissementsayant au moins 1 salarié,dont 21 comptantsplus de
10salariés. Il existeunezoneŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞàƭΩ9ǎǘde la commune.

Å Entrele 1er janvier2019et le 31décembre2025, selonlesdonnées
de SITADEL,83 nouveauxlogementsont été crééssur le territoire,
dont 59 logementscollectifs(diversificationdu parc).

Å Le parc immobilier est dominé par les résidencesprincipales,qui
représentent92,2 % de l'ensembledes logementsdu territoire en
2022, alors que le parc des résidencessecondaireset logements
occasionnelsne représenteque2 %deslogements.

Å Entre 1968 et 2022, le nombre de résidences principales a
fortement augmenté (+672), tandis que celui des résidences
secondaireset logementsoccasionnelsa fortement diminué(- 105),
passantde 33à 2 %.

Å Le taux de logementsvacantsreprésente5,7 % des logementsdu
territoire en 2022. Cetauxa oscilléentre 2,6 %et 5,7 %entre 1968
et 2022. Il correspondà un tauxde vacancestructurel,étant autour
de 5 %. Il reflète ainsiunebonnerotation du parcimmobilier.

Å En2022, le parc immobilier est fortement dominé par les maisons
individuelles (78,60 %), dont 76,3% sont occupées par leurs
propriétaires.

Å Entre 2016 et 2022, on observe une diversification du parc de
logements,puisquela part des maisonsperd 5,1 points au profit
desappartements. Entre2016et 2022, la part desT1, T2, T3 et T4
ǎΩŀŎŎǊƻƞǘlégèrement,tandisquecelledesT5 ou plusdiminue.

ÅOn compte prèsŘΩǳƴquart de logementsde 3 piècesou moins à
Varennes-Jarcyen 2022 (22,4 %), chiffre très inférieur à celuide la
CC(45,7 %), maisenprogressiondepuis2016.

Å La commune de Varennes-Jarcy est soumise au respect des
obligationsde la loi SRU.5ΩŀǇǊŝǎlesdonnéesgouvernementales,le
territoire disposede 145 logementssociauxau 1er janvier2025, ce
qui correspondà un tauxde logementslocatifssociauxde 15,34%.
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Å Leslycéensvarennoisserendentsoit auLycéeMauriceEliotd'Épinay-
sous-Sénart,soit au LycéeFrançois-JosephTalmade Brunoy. Lesdeux
lycéesprofessionnelspublicslesplusprochessont le LycéedesFrères
Moreauà Quincy-sous-Sénartet le LycéeJacquesPrévertà Combs-la-
Ville.

Å Au1e trimestre 2025, 1329locauxsont raccordablesà la fibre, cequi
représenteunecouverturede96%du territoire.

Å Lesdeuxautresplusgrosemployeursdu territoire sont:

Å Lesyndicatmixtede la ValléeYerreset desSénarts(SIVOM)

Å LasociétéMVTTravaux(groupedemaçonnerie)

Å Lenombred'exploitationsagricolesa stagnéentre 2010et 2020(2
sièges).

Å LenombreŘΩŜƳǇƭƻƛǎen ÉquivalentTempsPlein(ETP)a légèrement
augmenté,passantde 5 en2010à 7 en2020.

Å La SurfaceAgricoleUtilisée (SAU)a considérablementaugmenté,
passantde 35haà162haen2020.

Å Selonle MOSde ƭΩLƴǎǘƛǘǳǘParisRégion,la surfaceagricolesur la
communeen 2021 représente283 ha (51%) sur les 554 ha que
comportentle territoire communal.

D. LedegréŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘet de servicesde la communeet sa
couverturenumérique

Å Uneoffre enéquipementset servicesdiversifiée.

Å La commune de Varennes-Jarcy dispose de 2 établissements
scolairespublics. Une école maternelle,ƭΩŞŎƻƭŜBalavoineet une
écoleélémentaire,ƭΩŞŎƻƭŜRonde.

Å Au cours de ƭΩŀƴƴŞŜscolaire 2026-2027, on compte 286 élèves
répartis sur 12 classes,soit une moyennede 24 élèvespar classe.
Enoutre, la communepossèdeune réservede capacitéŘΩŀŎŎǳŜƛƭΣ
avec la présenceŘΩǳƴlocal pouvant être transformé en classe
supplémentaire.

Å Les élèves varennois se rendent au CollègeAndré Dunoyer de
Segonzacde Boussy-Saint-Antoine.
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Synthèse des besoins et enjeux

Thématiques Enjeux et besoins

;ǉǳƛƭƛōǊŜ ǎƻŎƛŀƭ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ
-

Le parc immobilier et son évolution

Répondreauxobjectifsde densificationdéfinispar le SDRIF-E.

Accueillirde nouveauxhabitantsafin de préserverla mixité de la populationen termesŘΩŃƎŜ
et permettre le maintiendeséquipements.

Envisagerun développementurbainrespectueuxdu cadredevieet deƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ.

Poursuivrela diversificationdu parc de logementsen termes de typologie et de taille de
logementsensuivantunetrajectoiresimilaireà celleempruntéesurla période2016-2022.

Développement économique
Commerce

Surfaces et développement agricole

Maintenir et développerle niveauŘΩŜƳǇƭƻƛǎsur le territoire (maintenirlesactivitésexistantes
et accueillirde nouveauxétablissementsΧ) en confortant la zoneŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞbordant la route
du Tremblay.

Préserverlesterresagricolesafin de pérennisercetteactivitésurle territoire.

Soutenirlescommerceset artisansdeproximitéet lesservicesqui y sontliés.

Équipements et services

Maintenir lesserviceset équipementsexistantset lesdéveloppersinécessaire.

Mainteniret développerleséquipementsscolairesexistants.

Poursuivrele développementdescommunicationsnumériques.
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1. Les composantes physiques et naturelles

A. Les composantes physiques

La commune de Varennes-Jarcyest implantée
sur un territoire présentant un relief
relativementprononcéenborduredu plateaude
la Briequi sesitueplusaunord. Elleestmarquée
par un paysage fortement influencé par la
présence du cours de ƭΩ¸ŜǊǊŜǎdont un
dédoublement est à ƭΩƻǊƛƎƛƴŜŘΩǳƴespace
insulairesingulier:ƭΩƞƭŜdeJarcy.

Topographie

il y a 48 mètres de dénivelée entre le point
culminant (93 mètres situé au Nord-Est du
territoire) et le point basdu territoire (45 mètres
situéauniveaude la valléedeƭΩ¸ŜǊǊŜǎύ.

Le bâti est majoritairement implanté à flanc de
coteauavecune déniveléede prèsde 30 mètres
entre la partie haute et la partie bassedu village
situéedansla vallée.

Le coteau représenteainsi une contrainte forte
pourƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ.

Topographie Varennes-Jarcy (source : topographic-map.com) 
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[ΩƘȅŘǊƻƎǊŀǇƘƛŜ

Lacommunede Varennes-Jarcycomporteun réseauhydrographiqueconstituédeƭΩ¸ŜǊǊŜǎainsiquede quelquesécoulementstemporaires. CescoursŘΩŜŀǳdonnent
lieu à la présencedezoneshumides.

Å[Ω¸ŜǊǊŜǎ

Le réseauhydrographiquecommunal
appartient au bassin versant de
ƭΩ¸ŜǊǊŜǎ. Le coursdeƭΩ¸ŜǊǊŜǎmarque
la frontière naturelle de Varennes-
JarcyàƭΩhǳŜǎǘet ausud.

Le régime normal de ƭΩ¸ŜǊǊŜǎ(hors
épisodesde crues) est relativement
régulierǇǳƛǎǉǳΩƛƭalternedespériodes
de hauteseaux(hiver)et despériodes
de basseseaux(été). Lesépisodesde
crues sont fréquents mais très
irréguliers suivant les années. La
variabilité interannuelleest de ce fait
trèsmarquée.

Laqualité deƭΩ¸ŜǊǊŜǎest dégradéeen
aval par le ruissellement des eaux
pluviales sur les terrains
imperméabiliséschargésen polluants.
En amont, le ruissellementde ƭΩŜŀǳ
pluviale sur les terrains agricoles
engendre une pollution des cours
ŘΩŜŀǳpar lesnitrateset lespesticides.

Réseau hydrographique de Varennes-Jarcy

Source : Géoportail
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Lagéologie

Les formations géologiques
affleurantes sur le territoire de
ƭΩ9ǎǎƻƴƴŜappartiennent à la série
sédimentairedu bassinde Paris. Elles
comprennentune successionŘΩŀǎǎƛǎŜǎ
lithologiques empilées allant de la
craie du Crétacé supérieur aux
formations superficielles du
Quaternaire.

5ΩŀǇǊŝǎle BRGM, les formations
géologiquesaffleurantes se trouvant
sur le territoire de la communesont le
limon des plateaux, les graviers des
hautsplateaux,le calcairede Brie, les
marnes vertes, les marnes bleues
ŘΩ!ǊƎŜƴǘŜǳƛƭΣle calcaireet travertin de
Champigny,lesalluvionsmodernes.

Façonnépar desépisodesgéologiques
successifsqui ont modelé le plateau
de la Brie sur lequel se situe
Varennes-Jarcy,le sous-sol du bassin
deƭΩ¸ŜǊǊŜǎse composede formations
de calcaire,ŘΩŀǊƎƛƭŜΣde limon et de
meulière. [ΩŞǊƻǎƛƻƴet ƭΩƘȅŘǊƻƎǊŀǇƘƛŜ
ont par la suite contribué à donner à
la valléesonrelief actuel.

Aucuneexploitation de carrièreƴΩŜǎǘ
en cours sur Varennes-Jarcy.
Toutefois, il existe des gisementsde
matériaux(silice,calcaireet granulats
alluvionnaires) sur le territoire
communal.
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Hydrogéologie

La Brie est une des régions naturelles du bassin de Paris dont
ƭΩƘȅŘǊƻƎŞƻƭƻƎƛŜest assezcomplexe. Elle comporte un très important
réservoir aquifère : « la nappe des calcairesde Champigny», ainsi
ǉǳΩǳƴŜnappeplus limitée : « la nappedescalcairesde Brie». Lesdeux
sontpolluéespardespesticideset desnitrates.

La nappe des calcairesde Brie est superficielle,peu productive et de
médiocrequalité,alorsquela nappedescalcairesde Champignyestplus
profonde,trèsproductiveet autrefoisde bonnequaliténaturelle.

Lanappedescalcairesde Brie:

La nappe contenue dans les calcairesde Brie couvreƭΩŜƴǎŜƳōƭŜdu
plateauBriard,entre la Marne et la Seine,maispar le jeu deƭΩŞǊƻǎƛƻƴΣ
elle se trouve morceléeen de nombreusespetites unités dansla partie
orientale.

Dansla partie occidentaledu plateau,elle forme trois zonesde grande
extension,qui du NordauSudsont constituéespar lesentablementsqui
séparent respectivement le Grand Morin de ƭΩ¸ŜǊǊŜǎΣƭΩ¸ŜǊǊŜǎde
ƭΩ!ƭƳƻƴǘΣet ƭΩ!ƭƳƻƴǘde la Seine(hydrogéologiedu centre du bassin
parisien,CMEGNIEN,1979).

Lanappedescalcairesde Champigny:

La nappe des calcairesde ChampignyconstitueƭΩǳƴŜdes principales
richessesde la Brie. Elle est actuellementexploitée par de nombreux
captagespour alimenter environ 1 million de franciliensdont la moitié
de Seine-et-Marnais.

LebassinversantdeƭΩ¸ŜǊǊŜǎestentièrementinclusdansceslimites.

Source: BRGM
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SchémarégionaldescarrièresŘΩOƭŜ-de-France

LeSRCest un documentportant sur la planification
deƭΩŜȄǘǊŀŎǘƛƻƴdesmatériauxde carrières,maisest
élaboré en lien étroit avec les politiques
environnementales, de ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘet du
logement,destransportset de la logistique.

Les enjeux de développement de ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ
circulaire sont donc intégrés dans le SRCen tant
ǉǳΩƻōƧŜŎǘƛŦà part entière car ils sont (1)
susceptiblesŘΩŀǾƻƛǊune incidencesur les besoins
en ressourcesminéralesprimaires,et (2) de réduire
la dépendance de ƭΩOƭŜ-de-France pour son
approvisionnementengranulats.

/ΩŜǎǘun des objectifs du schéma régional des
carrièresde répondre aux besoinsde distribution
desgranulatspar desmodesde transportalternatif
face, notamment, au défi de la logistique des
chantiersdu GrandParis

Lavolontédespouvoirspublics(SNBC,RE2020), les
innovationstechniques,les évolutionsdes normes
etƭΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜde nouveauxmatériauxconstituent
des éléments à considérer dans le SRCafin de
tendreversuneplusgrandesobriétédeƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ
de la ressourceprimairedansla filière construction.

Lesinvestissementslourdsnécessairesauxactivités
industrielles de valorisation et de transformation
supposentune visibilité à long terme pour garantir
ƭΩŀǇǇǊƻǾƛǎƛƻƴƴŜƳŜƴǘdes industries utilisatrices. Il
convient de protéger, notamment des nouvelles
urbanisations, et de gérer durablement les
gisementsles plus sensiblespour permettre une
exploitationdesressourcesdansune perspectiveà
long terme, au-delà de 2050, afin de garantir la
souverainetéminéralede la France.

Source: schémarégionaldescarrières,DRIEATIDF

Laprojectiondesbesoinsthéoriquesestimésen granulatsen Île-de-FranceàƭΩƘƻǊƛȊƻƴ2035, calculée
avecdesratiosde consommationestiméentre 2,15 et 2,62 t/an/ hab, font oscillerla demandeentre
27,2 et 33,2 Mt.

Ledéfi principaldu SRCconsisteà la sécurisationdeƭΩŀǇǇǊƻǾƛǎƛƻƴƴŜƳŜƴǘenmatériauxen prenanten
compte les différents enjeux spécifiques du territoire francilien. Une série de six scénarios
ŘΩŀǇǇǊƻǾƛǎƛƻƴƴŜƳŜƴǘà horizon2035sontproposésdu scénario0 auscénario5.

A traversle choixdu scénarioretenu, le SRCŘΩOƭŜ-de-FranceǎΩŜƴƎŀƎŜdansun processustourné vers
ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜcirculairequi, associéà la poursuitedeƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞextractive,vapermettre de répondreaux
besoinsenmatériauxdu territoire.
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Climatologie

[ΩOƭŜ-de-France se trouve dans un bassin en limite des influences
océaniquesde l'Ouestet continentalesde l'Est. Onparlede climat semi-
océanique. La température moyenne annuelle est de 11,3°. Les
précipitationsse répartissentsur environ175 jours par an et déversent
entre 650et 700mmd'eau.

1985-2020 2025
Température maxi.

extrême
41,9°C

Le 25 juil. 2019
38,6°C

Le 1 juil.
Température 

moyenne
11,6°C 12,5°C

Température mini.
extrême

-19,8°C
Le 17 jan. 1985

-5,3°C
Le 14 jan.

Cumul moyen des 
précipitations / an

657,9 mm 596,9 mm

Précipitations max en 
24h

89,8 mm
Le 24 août. 1987

30,7 mm
Le 25 février

Cescaractéristiquesclimatiquessont susceptiblesd'être modifiées en
conséquencedu réchauffementclimatique global. Cette augmentation
de la température mondiale aura pour conséquencede nombreux
changements(températuresmaximaleset minimalesplusextrêmes,des
précipitations plus intenses, des sécheressesestivales accrues, une
augmentationde l'intensitédespointesdevent lorsdescyclonesΧ).

Lesdonnéesclimatologiquesprésentéesci-dessousproviennent de la
station météorologique de ƭΩŀŞǊƻŘǊƻƳŜde Melun-Villaroche située à
environ 10 km de Varennes-Jarcy. Lastation est ouverte depuis1947.
Ellesesitue à 91 mŘΩŀƭǘƛǘǳŘŜΣaux coordonnéessuivantes: 48,61°N et
2,68°E. Sur la période 1985-2020, la température maximalemoyenne
est de 16,1°C, la température maximale extrême est de 41,9°C en
juillet 2019. La température minimale moyenne est de 7,2°C et la
température minimale extrême de -19,68°C en janvier 1985. Il est
tombé en moyenne657,9 mm d'eaupar ansur la période1991-2020.
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¶ Les particules (PM10) sont des entités solides de diamètre
inférieur à 10 µm. Commetoute particule,ellessont constituées
ŘΩǳƴmélangede différentscomposéschimiques. EnÎle-de-France,
ellesproviennentmajoritairementdu chauffageau bois,du trafic
routier et desépandageset laboursagricoles,ou sont forméespar
réactions chimiquesà partir de gaz précurseursprésents dans
ƭΩŀǘƳƻǎǇƘŝǊŜ. La fraction regroupant les particulesde plus petit
diamètre, aussiappelée particules fines, particules de diamètre
inférieur à 2,5 µm (PM2,5), est égalementnocive pour la santé
cardiovasculaire.

¶ L'ozone(O3) est un polluant particulierdansle sensoù il n'est pas
directementémispar lesactivitésanthropiques. Il est le produit de
réactions photochimiques dans l'air à partir de polluants
précurseurs(monoxyde de carbone, oxydes d'azote, composés
organiquesvolatils,...) émisprincipalementpar le trafic automobile
danslesgrandesagglomérations. Lapollution par ozoneǎΩŀǘǘŀǉǳŜ
surtout aux voies respiratoires et aux tissus pulmonaires. Elle
contribue à un accroissementdes affections chez les personnes
sensibles.

QualitédeƭΩŀƛǊ- Généralités

LaLoisur l'Air et l'UtilisationRationnellede l'Énergie,dite LAURE,du 31
décembre1996modifiée,aujourd'hui reprisedansles ArticlesL. 220π1
et suivantsdu Codede l'Environnement,a reconnule droit à chacunde
respirer un air "qui ne nuise pas à sa santé". Cette action d'intérêt
général passepar la surveillance,la prévention et un ensemble de
mesuresvisantà réduirelespollutionsatmosphériques.

En application de ces réglementations,le plan « Nouvel Air » de la
région,a été voté le 30 mars2023. Leplanviseà diviserencorepar 2 le
niveaudepollutionàƭΩƘƻǊƛȊƻƴ2030à traverssixaxesŘΩŀŎǘƛƻƴ.

Les activités anthropiqueslibèrent dans l'atmosphère des substances
émises par des sources fixes et mobiles : activités industrielles,
domestiques et agricoles, transport routier. Ces substances sont
appelées« polluantsprimaires».

Certains de ces composéschimiques subissentdes transformations,
notamment sous l'action du soleil conduisant à la formation de
« polluantssecondaires».

Les composésémis dans l'atmosphère par les différentes activités
génératricessont très nombreux ; les principaux composéspolluants
sont:

¶ Les oxydes d'azote (NOX) sont issus en majorité du transport
routier, mais aussi des installations fixes de combustion. Le
monoxydeŘΩŀȊƻǘŜ(NO)provient de réactionsentreƭΩƻȄȅƎŝƴŜet
ƭΩŀȊƻǘŜdeƭΩŀƛǊdanslesconditionsde hautestempératuresqui sont
cellesde la combustion. Aprèsoxydation,cemonoxydeŘΩŀȊƻǘŜse
transforme en dioxydeŘΩŀȊƻǘŜ(NO2). Les oxydesŘΩŀȊƻǘŜsont
responsables ŘΩǳƴaccroissement de risques respiratoires,
notamment chez les personnes à risque (enfants, personnes
âgées,asthmatiques);
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QualitédeƭΩŀƛǊà Varennes-Jarcy

[ΩŀƴƴŞŜ2024 confirme une améliorationprogressiveet continue de la
qualité deƭΩŀƛǊdansla régiondepuisdeuxdécennies,notammentgrâce
aux réglementations et politiques publiques mises en ǆǳǾǊŜà
différentes échelles. Toutefois,la pollution de ƭΩŀƛǊdemeure un enjeu
sanitaire majeur, avec des effets persistants sur la santé et
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ.

Depuis 2005, les concentrations des deux principaux polluants
réglementéspour leurseffets sur la santéςles particulesfines (PM2,5)
et le dioxydeŘΩŀȊƻǘŜόbhіύςont diminuérespectivementde 55 %et 50
%. Cette baisse ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜpar ƭΩƛƳǇŀŎǘcombiné des politiques
européennes,nationaleset localesenmatièredemobilité, de chauffage,
ŘΩŞƴŜǊƎƛŜet ŘΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ. En conséquence,le nombre de décès
prématurésliésà la pollution deƭΩŀƛǊa diminuéŘΩǳƴtiers entre 2010et
2019. (Source: airparif.fr).

Å DioxydeŘΩŀȊƻǘŜ(NO2)
Lavaleur limite, en moyenne,annuelleen Francedepuisle 01/01/2010
est de 40 µg/m3. À Varennes-Jarcy,la moyenneannuelleen 2025était
ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ12 µg/m3 ne respectantpasainsilesvaleursréglementaireset
lesrecommandationsdeƭΩha{fixéesà 10µg/m3.

Å Particules(PM10)
Lavaleur limite, en moyenneannuelleen Francedepuisle 01/01/2005
est de 40 µg/m3 et ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦde qualité est de 30 µg/ m3. À Varennes-
Jarcyla moyenneannuelleen 2025étaitŘΩŜƴǾƛǊƻƴ15 µg/m3 respectant
ainsi les valeurs réglementaires en atteignant la limite de
recommandationsdeƭΩha{fixéesà 15µg/m3.

ÅOzone(O3)
Lavaleurcible pour la protection de la santéest de 25 jours (moyenne
sur 3 ans). Le seuil de recommandationet ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴen moyenne
horaire est de 120 µg/m3 sur 8 heures. À Varennes-Jarcy14 jours ont
présentéuneconcentrationsupérieureà 120˃ ƎκƳшpour8 heures.

NO2

O3

PM10

Source: airparif.frςdonnées 2025
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Lacommunene disposeque de peu d'outils directs pour réduire cette
pollution.[Ω;ǘŀǘΣrelayépar la Régionet le Département,tente autravers
d'une politique de préconisationdestransportsalternatifsde réduire la
circulation automobile. La commune peut donc participer à cette
démarcheen:

Å Organisant son tissu urbain pour limiter les déplacementspar
transportmotoriséindividuel,

Å Limitant la vitesse des véhicules dans les parties proches des
centres de vie, évitant de localiser les équipements accueillant les
individusfragilesà proximitéimmédiatedesaxesroutiersde fort trafic.

Source: ENERGIF

Lessecteursmajoritairement responsablesdes émissionsde gazà effet de
serre(GES)en 2022sur le territoire intercommunalsont le résidentiel (54%),
le tertiaire (29%) et le transport routier (12%).

En2021, les émissionsde gazà effet de serredeƭΩƻǊŞŜde Brie étaient
de 123 000 tonnes équivalent CO2 selon une approche cadastrale.
Rapportéesà ƭΩŜƳǇƭƻƛet à l'habitant, ces émissionsreprésentent 3
tonnesde CO2e par personnes.

Lestransports routiers sont responsablesde 55,7% des émissionsde
gaz à effet de serre sur le territoire de ƭΩhǊŞŜde la Brie. Le secteur
résidentiel représente quant à lui, 21,3% et le tertiaire 13,1%. Les
enjeux et leviers de réduction des émissionsde gaz à effet de serre
sont doncparticulièrementimportants surcestrois postes.

Selonla basede donnéesENERGIF,lesémissionsde gazà effet de serre
du territoire intercommunalsont en diminution de 7,9 %depuis2005.

Source: ENERGIF

Émissionsde gazà effet de serre

À ƭΩŞŎƘŜƭƭŜde la communede Varennes-Jarcy, les principauxsecteurs
émetteurssont le secteurrésidentielet le secteurtertiaire.

En2022, lesémissionsde gazà effet de serresontde 29 911,79kTonnes
pour la région Île-de-France et de 3,95 kTonnes à ƭΩŞŎƘŜƭƭŜde la
commune de Varennes-Jarcy, réparties selon les secteursŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ
suivants:
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B. Les composantes naturelles

LesespacesŘΩƛƴǘŞǊşǘécologiqueet naturel dansun rayon de 10
km de Varennes-Jarcy

ZoneNatura2000

Zonede ProtectionSpéciale(ZPS)- Directive« Oiseaux» :

LacommuneƴΩŜǎǘconcernéepar aucunezonede protection au titre de
la Directive« Oiseaux».

La zone NATURA2000 la plus proche se situe à plus de 15 km de
Varennes-Jarcy. Il ǎΩŀƎƛǘdu Maraisd'Itteville et de Fontenay-le-Vicomte
(DirectiveOiseauxet directivehabitat).

Zonede ProtectionSpéciale(ZPS)- Directive« Habitats» :

LacommuneƴΩŜǎǘconcernéepar aucunezonede protection au titre de
la Directive« Habitats».

La zone NATURA2000 la plus proche se situe à plus de 15 km de
Varennes-Jarcy. Il ǎΩŀƎƛǘdu Maraisd'Itteville et de Fontenay-le-Vicomte
(DirectiveOiseauxet directivehabitat).

Cesformationsvégétalescomprennentdesespècespionnières,à la fois
xérophileset hygrophiles,et hébergentau moins 3 espècesvégétales
protégées. Cependant,les platièresgrèseusessont desmilieux fragiles.
Ellessont menacéespar la fermeture du milieu (dynamiquevégétale)et
par une dégradation anthropique liée à une fréquentation humaine
importante.

Aucunezone Natura 2000 n'est située sur le territoire communal ou
dans un rayon de 15 km ainsi ƭΩƛƳǇŀŎǘdu PLUsur ces zones sera
minime.

ZonesNaturellesŘΩLƴǘŞǊşǘÉcologique,Faunistiqueet Floristique

(ZNIEFF)

[ΩƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜdesZNIEFFest un inventairenational établi àƭΩƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜet
sousle contrôledu MinistèreenchargedeƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ.

Une ZNIEFFconstitue un outil de connaissancedu patrimoine. Elle
identifie, localiseet décrit les territoiresŘΩƛƴǘŞǊşǘpatrimonial pour les
espècesvivanteset les habitats et organisele recueil et la gestionde
nombreusesdonnéessur les milieux naturels, la faune et la flore. La
validation scientifique des travaux est confiée au ConseilScientifique
Régional du Patrimoine Naturel (CSRPN)et au Muséum National
ŘΩIƛǎǘƻƛǊŜNaturelle. La ZNIEFFne constitue donc pas une mesure de
protectionjuridiquedirecte.

/ΩŜǎǘun outil ŘΩŀƛŘŜà la décision en matière ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘdu
territoire vis-à-vis du principede la préservationdu patrimoinenaturel.
Bien que ne constituant pas une contrainte réglementaire,sa prise en
compte lors deƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴde tout projet est rappeléepar la circulaire
91-71du 14mai1991du ministèredeƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ.

UneZNIEFFest un secteurdu territoire particulièrementintéressantsur
le plan écologique, participant au maintien des grands équilibres
naturelsou constituantle milieu de vieŘΩŜǎǇŝŎŜǎanimaleset végétales
rares,caractéristiquesdu patrimoinenaturel régional. Ondistinguedeux
typesdeZNIEFF:

Å les ZNIEFFde type I, ŘΩǳƴŜsuperficie généralementlimitée, sont
définies par la présenceŘΩŜǎǇŝŎŜǎΣŘΩŀǎǎƻŎƛŀǘƛƻƴǎŘΩŜǎǇŝŎŜǎou de
milieux rares, remarquables ou caractéristiques du patrimoine
naturelnationalou régional.

Å lesZNIEFFde type II sontdesgrandsensemblesnaturelsricheset peu
modifiés, ou qui offrent des potentialités biologiquesimportantes.
Leszonesde type II peuventinclureuneou plusieurszonesde type I.
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ZNIEFFde type I :

La commune est concernéepar une ZNIEFFde type I. Il ǎΩŀƎƛǘde la
ZNIEFFde type 1 « Mare du carrefour de la mare du capitaine»
n°110001622.

Le marais de Varennes-Jarcy est constitué de milieux paratourbeux
alcalinsdéveloppésdansla cuvette formée par le ru de Varennes-Jarcy,
avec notamment la présencede deux espècesvégétalesprotégées,
l'Asconit casquede Jupiter Aconitum napellus subsp. Lusitanicumet
l'OrchisnégligéDactylorhizapraetermissa.

Parailleurs,on dénombre30 autresZNIEFFde type I situéesà moinsde
10kmautourde la commune,identifiéeset localiséesci-après.

ZNIEFFde type II :

Lacommuneestconcernéepar2 ZNIEFFde type II.

LaZNIEFFde type 2 «de la BassevalléedeƭΩ¸ŜǊǊŜǎηn°110001628.

Cette ZNIEFFŘΩǳƴŜsuperficie de 669,56 hectares,ǎΩŞǘŜƴŘsur 15
communes dont celle de Varennes-Jarcy. Les limites de la ZNIEFF
permettent de prendre en compte l'ensembledes espaceset espèces
remarquables. LaZNIEFFinclut tous lessecteursd'intérêt écologiqueet
les milieux connexesqui jouent un rôle reconnu in situ auprèsde la
faune. L'intérêt de la ZNIEFFest tant floristique que faunistique. Elle
regroupequelquesplantesdéterminantesdont certainesprotégéesau
niveau national et au niveau régional, et des espècesfaunistiques
déterminantesdont plusieursprotégées. Lesabordsde l'Yerres,de ses
affluents, et des piècesd'eau qui y sont rattachées,sont des milieux
riches d'un point de vue faunistique et floristique car ils sont d'une
grandediversité. Lavalléede l'Yerresa égalementété reconnuepour la
qualitéde sespaysageset de leursaspectsremarquables. Lecoursd'eau
de l'Yerresconstitue un intérêt pour cette ZNIEFFcar il abrite deux
espècesde poissonspatrimoniales, le Brochet et la Bouvière mais
également l'Anguille seule espècemigratrice et protégée au niveau
nationale. Les odonates comme la Grande aeschne affectionnent
particulièrementlesbergesdu coursd'eau.

LaZNIEFFde type 2 « Forêtde Sénart» n°110001610.

LaForêtde Sénartabrite plusieursespècesvégétalesremarquables,dont
certaines protégéescommeƭΩIƻǘǘƻƴƛŜdes marais (Hottonia palustris),
ƭΩOenanthe fistuleuse (Oenanthe fistulosa) ou la Petite utriculaire
(Utriculariaminor). Lesmilieux déterminantssont leschênaies-charmaies
acidophiles, les mares intra-forestières à végétation aquatique et les
landes humides. Ici aussi, le rare Triton crêté et le Pic noir s'y
reproduisent.

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜforestierǎΩŞǘŜƴŘsur environ 3 000 hectares. /ΩŜǎǘun massif
historique préservé, vestige des anciennes chassesroyales et pièce
maîtressede l'Arc Boiséfrancilien. L'OfficeNational des Forêtsy assure
unegestionaxéesurla protectiondeszoneshumideset la biodiversité.

1 ZNIEFFde type I est situéesur le territoire communal. Dansun rayon
de 10 km autour de la commune,on recense48 ZNIEFF,dont 34 de
type I et 7 de type II.

Arrêtésde Protectionde Biotope(APB)

IlƴΩȅpasŘΩarrêtésde protection de biotope recenséssur le territoire
communal. Cinqarrêtés de protection de biotope sont situésdans un
rayonde 10 à 15 km autour de Varennes-Jarcy: « LaFosseauxCarpes»
située à Draveil à environ 12 km de Varennes-Jarcy,« Les Iles de la
Marne de la boucle de Saint-Maur » situées sur les communesde
Champigny-sur-Marne et de Bonneuil-sur-Marne à environ 13 km de
Varennes-Jarcy; « le BoisSaint-Martin » situéà Noisy-le-Grandà environ
15 km de la commune ; « [ΩŞǘŀƴƎde Beaubourg» situé à Croissy-
Beaubourgà environ16km de Varennes-Jarcy; le maraisde Fontenay-le-
vicomte, situé à environ 16 km de la commune. Il est situé sur les
communesde Fontenay-le-Vicomte,Mennecy,Echarconet Vert-le-Petit.

Aucun arrêté de protection de biotope n'est situé sur le territoire
communal.
Dansun rayon de 10 km autour de la commune,on recense5 sites
concernéspar un arrêté de protection de biotope.

Aucun arrêté de protection de biotope n'est situé sur le territoire
communal.
Dansun rayon de 10 km autour de la commune,on recense5 sites
concernéspar un arrêté de protection de biotope.



R
a

p
p

o
rtd

e
p

ré
se

n
ta

tio
n2

a

57

Inventaire National du Patrimoine Naturel autour de Varennes-Jarcy
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Synthèse : Inventaire National du Patrimoine Naturel autour de Varennes-Jarcy (3/3)

Identifiant Zone ZNIEFF 2 dans un rayon de 10 km

110001628BASSE VALLEE DE L'YERRES

110001703BOIS NOTRE-DAME, GROSBOIS ET DE LA GRANGE

110020154FORET DE LA LECHELLE ET DE COUBERT

110020146FORÊT DE ROUGEAU

110001610FORÊT DE SENART

110001605VALLEE DE SEINE DE SAINT-FARGEAU A VILLENEUVE-SAINT-GEORGES

Identifiant Zone ZNIEFF 1 dans un rayon de 10 km

110001611MARES DE LA FORÊT DE SENART

110001614TOURBIERE DU CORMIER

110001615MARES ET FOSSES DU CARREFOUR SAINT-GERMAIN

110001622MARE DU CARREFOUR DE LA MARE DU CAPITAINE

110001704LES BRUYERES

110001705LES SOUPIRS A NOISEAU

110001707LA MARE DES USELLES

110001711LA GUEULE NOIRE A SUCY-EN-BRIE

110001713LA MARE DU PARC AUX BOEUFS

110001716LES LANDES A PAPA ET LE PRE DU GRIPPET

110001719LES MARES DE LA CURE

110001721LES LANDES DE VILLEDEUIL

110001726LES MARES DU PENDU A LA QUEUE-EN-BRIE

110001742LES MARES VERTES A LA QUEUE-EN-BRIE

110006882LANDE ET MARES DU CARREFOUR DES QUATRE CHENES

110020078BASSIN DU RU DES HAULDRES A LIEUSAINT

110020100LANDE ET MARES DU CARREFOUR DU TREMBLE

110020427LE BASSIN DU GRAND HA-HA

110020428LE BOIS D'YON

110020429LE FOSSE DES BOEUFS

110020430LA FRICHE DU GRAND WIRTEMBERG

110020432LA MARE DU GRIFFON ET LA MARE DES CARNIVORES

110020433LA MARE DU TERTRE

110020435LA FRICHE DE LA GRESILLE

110020438LES LANDES DE L'AMANT

110020442LA MARE AUX RENARDS

110020444LA MARE DES MARSEAUX

110020450Les mares du bois du pendu

110030003LES PÂTURES DE MONTANGLOS

110030004FRICHES DE " LA GIREE "
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Inventaire National du Patrimoine Naturel sur le territoire de Varennes-Jarcy












































































































































